Pré&ambel und Ausfertigung
(mit értichen Bouvorschriften Uber die Gestalfung)

Auf Grund des § T Abs. 3 und des § 10 Abs. | des Baugesetzbuchs (BauGB)

in der Foasun%vom 27. August 1997 (BGBL | Sefte 2141, zuetzt dert

duch Art. 2 G zur Umsetzung der UVP—Anderungsrichtinie, der VU—Richfinie
und welterer EG—Richfiinien zum Umweltschutz vom 27, Jui 2001 BGAI. |, S.
1950} und der §8 56, 97 und 98 der Nederséchsischen Bauordnung (dF. vom
13. Jul 1995 Nds. GVBL S. 199), zuletzt gendert durch Art. 1 des Gesefzes vom
06, Oktober 1997 (Nds. GVBI. S. 422) .V.m. § 40 der Niedersbchsischen Ge—
meindeordnung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesefzes vom 19. Mé&rz 2001 (Nds. GVBI. S. T, hat der Rat der Gemein-
de Beim diesen Bebouungsplon Nr. 16 “Nérdich dite Badeanstdit” bestehend
ous der Planzeichnung, nebenstehenden textichen Festsefzungen sowie
den nebenstehenden &rfichen Bauvorschriften Uber die Gestaifung, dis
Satzung beschlossen.

Belm, den 13102003
gez. Welmann

Blrgemelster

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sttzung am 19.122002
de Aufstelung des Bebauungsplanes Nr. 16 “Nérdich dlte Badeanstdit” beschlos—
sen. Der Aufstelungsbeschluss ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am 29.012003
orfslblich bekannty ht worden.

Beim, den 1310, gez Welmann

Blrgermelster

Planunterlage
KafengmmALK Geschb.\r. A 101703
Lk sch e Gemeinde Belm Gemarkung Vehrte Fur 3
fond): 1: 1000

Die Plonunferlage entspricht dem Inhdit des L schaftskatasters und welist die
st&dtebaulich bedeutsamen Anlagen sowle Str , Wege und Platze volstandig
nach (Sfand vom TLI22002). Sie st hinsichfich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometfrisch einwandfrel,

Die Ubertragbarkelt der neu zu bidenden Grundstflicksgrenzen in die Orfich—
keft ist enwandfrel mbgich.

Osnabriick, den O7.10.2003

Dipl—Ing Christian Brune
Offentiich bestelter Vermessungsingenieur
lburger StraBe 215 49082 Osnabriick

z Brune
terschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wwrde ausgearbeitet von der
Niederstsichsischen Landgeselschaft mbH
Geschéfisstele Osndboriick

Offentliche Auslegung

Der Verwaltun, huss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am
15052003 Entwurf des Belbauun, es und der Begrindung zugestimmt
und seine Sffentiiche g gembﬂ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentichen Ausegung wurden am 23.052003

ortstiblich bekannigemacht,

Der Entwurf des Bebauun es und der dung hdben vom 0206.2003
bis 02072003 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen.

Belm, den 13.10.2003 gez Welmann
Bt'rggmels’rer

Offentiche Auslegung mit Einschrénkun

Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am ... getn—

derfen Entwurf des Bebauungsplanes und der {nckang zugestimmt

und de emeute &ffentiche g mit Einsc| g gem&B

§ 3 Abs 3 Satz | zwelter Halbsatz BauGB hlossen.

Ort und Dauer der dffentichen g wurden am .. -

ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurt des Bebauun, es und die Begrlindung haben vom
bis § 3 Abs 2 BauGB offentlich aus—

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prifung der

Bedenken und Anregungen § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
24092003 ds Safzung § 1O BauGB) sowie die Begrliindung beschlossen.
Belm, den 13102003 gez. Welmann
Blrgermeister
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit érticher Bauvorschrift toer die Gestdifung ist gem&B

§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Féchennutzungsplan entwickelfi—

GeméB § 10 Abs. 3 BauGB hat de Gemeinde Beim am ...~ /< &
orfstilich bekonntgemacht, doss der Bebauungsplon Nr. 16 “Nérdich dife Bade—
anstdt” mit érticher Bouvorschrift ber Gestalfung dis Safzung

beschlossen worden Ist. Der Bebouun mit &rficher Bauvorschrift doer
Gestaltung Ist damit am .../ rechtsverbindich geworden.

~ ) 2 > | p
Beim, den 2. Lo OJ LR tex- HsCuk

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innethalo enes Jahres nach Inkratitreten des Bebauungsplanes
ist de Verletzung von Verfohrens— oder Fomvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geffend gemacht worden.

Mdngel der Abwagung

Innethdb von sieben Jahren nach Inkraftirefen des Bebauungs—
plones snd Méngel der Abwagung nicht gelfend gemacht worden.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche

S Ubersichtsplan
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Ubersichtskarte

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs—

und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), BGBI. Il 213—1-2

bestehende Gebdude

@ bestehender Baum

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Aligemeines Wohngebiet
w A g g
. (§ 4 BauNVvO)
2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze
(8 16 BauNVvO)

0,3 Grundfiéchenzahl
(§ 19 BauNVO)

GeschoBfidchenzahl

(§ 20 BauNVvO0)

3. Bauweise, die uberbaubaren und nicht

uberbaubaren Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
@ Offene Bauweise, nur Einzel— und Doppel—
héuser zuldssig

(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

S S v — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

- - Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

E Xt e r n e K O m p e n S O t i O n S m O B n O h m e 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaPBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

>
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Beébauundgsplan "

Nr. 8
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN
gemdR § 9 (1) BauGB

Fur das Allgemeine Wohngebiet gelten folgende Festsetzungen =
1. Hohe der baulichen Anlagen
Als Bezugs—Hohenpunkt gilt die Oberkante fertiger ErschlieBungsanlage der angrenzenden

Sffentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der offentlichen Ver—

kehrsflaiche mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Gebdudes.
1.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe) darf maximal 0,20 m

iiber dem Bezugs—H&henpunkt liegen.

1.2 Der Schnittpunkt der AuPBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenfldche

der fertigen Dachhaut darf fir die im Planbereich zugelassenen baulichen Anlagen das
MaP von 3.80 m, gemessen ab Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, nicht
Uiberschreiten.

1.3 Die maximale Firsthéhe wird auf 9,0 m, gemessen ab Oberkante fertigen Erdgeschoss—
fuBboden, festgesetzt.

2. Auch in den anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufent—
haltsrdume einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungs—
wande ganz auf die Geschossfliche anzurechnen.

3. Garagen und Carports gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind
nur in dem (berbaubaren Bereich zuldssig.

4, GemdP § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr

als zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,

Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe

5. Das Intensivgriniand in der internen MaBnahmenfidche wird entsprechend den Vorgaben

Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdP § 14 Abs. 1 des Nds. des Flachennutzungsplanes extensiviert.

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung
Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmal—

6. In den Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Strduchern zu pflanzen bzw. zu erhalten.

schutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der

Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen

sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der

GemdP 8§ 9 Abs. 1 a BauGB werden die extern zu kompensierenden Werteinheiten auf den Flur—

stiicken 35/1, 36, 37 und 38 teilweise der Flur 4 in Belm Icker in einer Obstbaumwiese ausgeglichen.

Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. geméB §§ 56, 97 und 98 NBauO iV.m. § 9 (4) BauGB

Fur das Allgemeine Wohngebiet gelten folgende

Im Traufbereich der verbleibenden Bdume darf keine Versiegelung oder Auf— gestalterischen Festsetzungen als Ortliche Bauvorschrift:

schittung erfolgen, damit deren Vitalitdt erhalten bleibt.

1. Als Dachformen sind lediglich Sattel—, Walm— oder
Kriippelwalmddcher zuldssig.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an das geplante Wohngebiet angrenzenden

landwirtschaftlichen Nutzfldchen kdnnen insbesondere zu Vegetationsbeginn

Die Dachneigung muP zwischen 40 und 45 Grad betragen.
Garagen und Carports gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB

und zum Zeitpunkt der Ernte zwangsldufig Gerdusch—, Staub— und Geruchsimmis— § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

sionen auftreten. Diese sind unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

2. Einfriedungen im Vorgartenbereich — Bereich zwischen
StraBenverkehrsfldche und vorderer Bauflucht — sind bis
maximal 0,80 m (ber Oberkante der ErschlieBungsanlage zuldssig.

e
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Ubersichtsk Externe Komp
Gemarkung Icker Flur 4
fl‘\grs!fu_:k_e_lsnklﬁ, 37 und 38 teilw.
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen

Erhaltung: Bdume

O O O
& o d

(o]
O Stréuchermn und sonstigen Bepfianzungen

-0000?

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

6 c 0 O O Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen und fiir die Erhaltung
O
(] von Bdumen, StrGuchem und sonstigen Bepfianzungen sowie
0 0 0O 9 von Gewdssermn
5. Sonstige Planzeichen
u Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

— o — — — Angrenzende Bebauungspline

k—m—»’ BemaBung

Geschdftsstelle Osnabriick
Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Telefon 0541/95733 — O
Telefax 0541/95733 — 33
tE\ttp: //www.nig.de

Gemeinde Belm ::m
Bebauungsplan Nr. 16 waBstab: | 1: 1 000
"Nordlich alte Badeanstalt'|= Roprmarny _| e

mit ortlichen Bauvorschriften Uber PRERC, Sl SRS
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