B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Offentliche Auslegung

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 84 NBauO Abs. 3) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

1. Bedachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
a) Art der Bedachung Ort und Dauer der é&ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2020 ortstblich bekannt gemacht.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind Gebaude mit Flachdachern (DN 2°), sowie Geb&ude mit :
geneigten Dachern (2° bis 45°) zulassig. Pultdacher bei einer Dachneigung von (36° bis 45°) sind Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 06.01.2021 bis 08.02.2021
ausgeschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Dach
o) Dachaufbauten Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30 ° zuldssig.

2. Photovoltaikanlagen Belm,den....';; ....... g
Die Dachflachen der Satteldacher sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB fur die Errichtung einer
PV-Anlage zu nutzen.

Urggrmeister

o. Eincdunger Satzungsbeschluss
Die Grundstiicke sind mit standortgerechten Hecken einzufrieden. Kombinationslésungen mit Zaunen

sind zpléssig, sofern diese .von Qer $traf§enseite aus optisch nicht in Erscheinung treten. Zur Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §§
erschiieenden Verkehrsfische ist die Hohe auf max. 0,80 m begrenzt. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2021 als Satz(ing§10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Bebauungsplan Nr. Il
"Gebiet zwischen B 51 und Grenzweg"

190 4. Werbeanlagen
15 Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache tber 0,5 m? sind im :
: ,Allgemeinen Wohngebiet* nicht zulassig. BRI, aen Y. L2500

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Inkrafttreten

Verhaltnis zum Ursprungsplan

Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. Il "Gebiet zwischen B 51 und Grenzweg",
6. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am'.......<.. [....L.L. . ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit in Kraft treten dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il ,Gebiet zwischen B 51 und Grenzweg",
tritt der Bebauungsplan Nr. Il ,Gebiet zwischen B 51 und Grenzweg" (Ursprungsplan) auRer Kraft, soweit Der Bebauungsplan ist damit am B Sen. 202%echtsverbindiich gewor
dieser vom Geltungsbereich dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il ,Gebiet zwischenB51und | T T oo TS

Grenzweg" erfasst wird.

Belm, den 1.0, LK. 20171
Bodenfunde AV AR (-
Bodenfunde Burgermeister
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. ' S
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Verletzu ng von Vorschriften \
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds‘. Denkmalsghutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Landkreises Osnabriick gemeldet werden. Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das Verhaltnis des
Kampfmittelbeseitigung Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist Verletzungen oder Méangel werden damit unbeachtlich.
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.
Belm,den ....................

Oberflachenentwésserung N :
Burgermeister

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser — unbeschadet der Rechte
Dritter - in einem Zwischenspeicher zu sammeln und als Brauchwasser in Haus und Garten zu nutzen. Der
Zwischenspeicher ist tber einen Uberlauf an die Regenwasserkanalisation (bzw. tber offene Uberlaufe an
die vorhandene Vorflut) anzuschlielen. Begriinte D&cher kénnen direkt an die Regenwasserkanalisation
angeschlossen werden.

-
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Planunterlage i
LGLN ©2019

// O ==
Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen
Im Bebauungsplan sind Solar- und Photovoltaikanlagen zugelassen. —_
i = TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planze|Chenerk|arU ng Es wird empfohlen, die Wohngebaude mit der Langsachse moglichst in Ost-West-Richtung auszurichten,
die W3 d St i ie o.a. tnstigen.
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S RIS O romgewlnnung durch die'e.a. Anlagenizu begunstgen
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung. (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB
1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
|. Bestandsangaben =4 . (WA) gem. § §
e+ s (G@MArkungsgrenze Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des Pri bel d Ausferti
) . Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geman § raampeil un us ertlgung
s+ 0« e FlUrgrenze % Wohngebaude mit Hausnummern 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ke nasterstrage—
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | ¥
& mit Grenzmal Wirtschafts S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
gebéude, Garagen . . : Rk
12 A —— 2. Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 NBauO vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
3 . ‘ ' Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaRstabige Karten und Plane verwiesen. Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf eine Hohe von 83,50 m uber 576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan
NormalhShennull (NHN) nicht tberschreiten. Nr. Il "Gebiet zwischen B 51 und Grenzweg", 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
3. Gebaudehohen / Traufhéhen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 bis 20 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung Belm, den....... L0 . (SIEGEL)
. . . a) zulassige Traufenhéhe (TH) / Hohe der Attika (AH) - bei Flachdéchern DN 2°bis DN 12°
(gem4t § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVvO) Die max. zulassige Traufenhohe (TH) / Hohe der Attika (AH) wird in Abhangigkeit zur zulassigen |
R— Dachneigungsbandbreite (DN) geregelt. A\ otk - , »
WA Allgemeine Wohngebiete Die maximal zulédssige Traufenhoéhe (TH) / Héhe der Attika (AH) darf, gemessen von der Oberkante NPas 0/ = AVo.Werk ¢ R
des fertigen FuBbodens im ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden anSbescmuss wm B YW Aé& [ P {// R
. Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, folgende Hohen nicht Uberschreiten: o Beisse Gmb%( & A » \‘1‘ WRS @
2. MaR der baulichen Nutzung Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 die Aufstellung : e e Belm-~ q‘*o%
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) mind. / max. DN 2°-12° 13° - 35° 36° - 45° des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am A §H RN s
max. zul. TH/AH 7,00 m (AH) 7,30 m (TH) 5,30 m (TH) 11.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. » //:,/'f : %% % ;
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) ./‘/"@,w-«@q&g Q% " 0
o o D e PR 3
_ b) max. zuléssige Firsthéhe (FH) / Hohe der Attika (AH) Belm. den1.9. AUG. ¢ 0@“\ 5 QAmK“hp\aﬂ Rt LT \
0,4 Grundflachenzahl Die maximal zulassige Firsthdhe (FH) der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen A ol oo=g Y i o 1 gt il
@ Cesshoesiiticheraali FuBbodens im Erdgeschol’ bis zur Oberkante First (FH / héchster Punkt der Dachhaut) folgende % %&eﬂé‘“‘ gj €1y Konigscerger spaa 1 3 % . g
eecio Héhen nicht (iberschreiten: oo %’a 594 & L e 2
| a gl e e N e
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen mind. / max. DN 2°-12° 13° - 35 36° - 45° Planunterlage \ . O\ Wi~ U8 DR T e B S | -9
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) max. zul. TH/AH 7,00 m (AH) 10,30 m (FH) 11,80 m (FH) . v 108 % b, o  Amypesiens” 8 Sy \ e e
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Powe, Flur 4 Ameeted Droea 8 et IR | e \ o g
eS]A ,é, 3 Vo Eacie ST ; Q{&
—— Baligrenze c) Ausnahmeregelung Staffelgeschoss: MaRstab: 1:500 ‘ Rmsmw s (B i : ‘%;N““@we D _
Baulini Die Errichtung eines Gebaudes mit einem Staffelgeschoss ist zulassig. Die Aufenwénde des ) . : A Ubersichtskarte M. 1:10.000 itwi
=== Dbaulinie Staffelgeschosses (oberstes Geschoss) missen an mindestens drei Seiten des Gebaudes um Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Nieders&chsischen - 1110, © OpenStreetMap-Mitwirkende
15. Sonstige Pl ich mindestens 1,50 m gegeniiber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen. Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2019
< oENsuge ManZeIchen ¥ aude mit Staffelgeschoss (oberstes Geschoss) gilt folgende Regelung: :
ki ( )9 g g g Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Lagebezug' ETRS89 UTM 32N
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mind. / max. DN 2°-12° 13° - 30° 31°-45° Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
; ) e Datum Zeichen
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) max. zul. TH/ AH 9,00 m (AH) 9,00 m (TH) 9,00 m (TH) Entilirskearbetting: INGENIEURPLANUNG GrmbH & CoXG
. : . . o Cure St 4a » 49134 Watennarst | DEMbEItEt | 2021-03 | Pv/D
max. zul. FH /AH 19,00 m (Ak) Vi 00 mArEy 200 m(FH) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich PW i S coproul oot _ L .
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach N ' gezeichnet | 2021-03 Hd
Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaR (Stand vom 08.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Ne. ! MOW gepruft 2021-03 Kr
bereits Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebaude als Ausnahme gem. § 31 ggorpetnsch emwgndfreL ' o . _ _ Wallenhorst, 2021-03-24 l freigegeben| 2021-03 Dw
Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der o.a. festgesetzten TH / FH bis zu dem MaR der vorliegenden Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. t
Uberschreitung zulassig. Plan-Nummer: H:\BELM\218540\PLAENE\BP\bp_b an—ll-6aen_03_Ur—Abschrift.dwg(Urschrift)
Osnabrck, den 0907203’7
>~ N Ol
4. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Geschaftsnachweis: L4-13/2019 {i i] G EM E I N D E B E LM
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Q y BEBAUUNGSPLAN NR ”
a) Die AuRenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen Q LG LN " . . it
ErschlieBungsflachen / Terrassen / Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von _ . Geb|et ZW|SChen B 51 Und Grenzweg
Kiesbeeten, Steinbeeten, 0.8. sowie die Errichtung von Gabbionen ist nicht zulassig. Landesamt fur Geoinformation .
und Landesvermessung Niedersachsen 4 6 _ Anderung
b) Dachflachen mit einer Neigung von 2 bis 12 Grad sind mit einer Substratméachtigkeit von mindestens R}e(gutonaldwektlon Osq_abruck-Meppen /‘ ﬂ // & mit drtlichen Bauvorschriften, Verfahren geman § 13a BauGB
10 cm extensiv zu begriinen. Eine Kombination von Griindachern und Solaranlagen ist zulassig. - Katasteramt Osnabriick - et D //0
(::1/5(."0/ m
U RSCH RI FT MaRstab 1:500




