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Planzeichenerklarung

Gemd8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

e © s .
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

% Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN

% Flurstiicksnummer

Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

~— liberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht {iberbaubarer Bereich

BLD,

tiberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
nicht liberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

asmssmsssm  Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

——  StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsfldche

7. Fldchen filir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitdt (Trafostation)

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o—eo—e—e—o— \aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

L Stellung baulicher Anlagen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

1= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§5

§ 6

§ 7

§ 8

§ 1

§ 2

§ 3
§ 4

§5

§ 6

§ 7

P HTLICHE FI N
1
Mischgebiet (M) § 6 BauNVO
a) Gemdss § 1 Abs. 5 BauNVO sind
—Gartenbaubetriebe,
~Tankstellen und
—Vergniigungsstatten

gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO nicht zuldssig.

b) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten (gemdss § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNV0) sind gemdss 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

I i i 4 N
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemdss § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

l licher Anl r

Die Hauptfirstrichtung (= ldngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers) ist durch die Richtung
des Planzeichens festgesetzt. Als Ausnahme ist die Drehung um 90 Grad zuldssig.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf — gemessen in der Mitte des
Gebdudes — nicht hoher als 0,50 m iiber Oberkante der fertigen erschlieBenden
Verkehrsfldche liegen.

Anzahl ligesch Vi

Innerhalb des WA—Gebiets ist ein zusdtzliches Voligeschoss als Ausnahme zuldssig, wenn
die unter § 1 der baugestalterischen Festsetzungen angegebenen TraufhShe nicht
uberschritten wird.

A | in ngebd m A 1N

Innerhalb des WA—2- Gebiets ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude auf
maximal zwei begrenzt.

n_Versor lei n_gem 1

Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen.

lich i ni hr n ddli

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Ml von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht und fiir WA von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden teilweise
iberschritten. Es werden im Ml maximal rd. 70 / 60 dB(A) (Tag / Nacht) und im WA
57 / 48 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Innerhalb der festgesetzten Fldchen sind daher passive SchallschutzmaBnahmen zum
Schutz vor den von der L 87 ?LindenstraBe” ausgehenden Schallimmissionen zu treffen:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den
folgenden Tabellen genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau” einzustufen. Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schalldémm-—MaBe
R?w,res angegeben.

—Teilbereich 1: 7 = 15 m von Mitte der StraBe
-Teilbereich 2: 15 35 m von Mitte der StraBe
—Teilbereich 3: 35 — 45 m von Mitte der StraBe
—Teilbereich 4: 64 — 90 m von Mitte der StraBe

Die Fldchen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,80 m
und 2,50 m — gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldiche — von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

Ausnahmsweise diirfen Stdmme von Laubbdumen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke
in einem solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht in die
jeweilige StraBe gegeben ist.

rchdologi f 14 |

Aufgrund der nahe siidlich/siidostlich des Plangebietes im bewaldeten Bereich des
Telgenkamps gelegenen vorgeschichtlichen Hiigelgrdber sind bei jeglichen Erdeingriffen
folgende Auflagen zu beachten: Die Stadt-— und Kreisarchdologie (Lotter StraBe 2, 49078
Osnabriick) ist vom Beginn von Erdarbeiten vorab in Kenntnis zu setzen, um ggf.
notwendige baubegleitende Untersuchungen durchfilhren zu kdnnen.

Sollten dariiber hinaus bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder
friihgeschicht—liche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat 406 — Archdologische Denkmal—pflege
— oder der unteren Denk—malschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. XV "Telgenkamp” 1. And. ist

gemdB § 10 (3) BauGB am /S" o7 oS~  im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am <3 =7 oS rechtsverbindlich,geworden.

Belm, den OS. 45 o5

Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche

Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel

des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Belm, den

..................................................................

Biirgermeister

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. XV
"Telgenkamp”, 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzu

.................................

Biirgermeister

soolbosatiheccsssreessense

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.11.2004
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XV 1. And. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Y‘; "ﬁ“”l N £
Belm, den 2. Aug. 7005
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Teilbereich
Ausweisung

Einstufung Ldrmpegelbereich (LPB) Geschosse 1 2 3 2

Mi Mi Mi WA

EG und OG| LPB V | LPB IV | LPB Il
‘ 45/45dB(40/35dB| 40dB

R 0

LPB Il
30/-dB

Nordwest—, Nordost— und Siidostseite
der Gebdude; erforderliches R'w,res fiir
_Wohnraum / Biiro

N

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit iiber von der Ldrmquelle
abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen.

Die AuBenwohnbereiche sind in den Teilbereichen 1, 2 und 3 siidwestlich der Gebdude
anzuordnen (L&rmschatten).

RTLICH VORSCH R DI TALTUN
Abs. 4 i n N

Traufhi . e 1
Die Traufhohen der Gebdude diirfen

— bei eingeschossiger Bauweise eine Hohe von 4,00 m
— bei zweigeschossiger Bauweise eine Hohe von 7,00 m

iiber Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss nicht iiberschreiten (Traufhdhe =
Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der AuBenfliche der Dacheindeckung).

Es sind fiir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Sattelddcher, Walmddcher und/oder
Kriippelwalmddcher zuldssig.

Die Dachneigung muss zwischen 30" und 45" betragen.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal % der Trauflinge der
jeweiligen Gebdudeseite zuldssig und miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. vom Walmgrad einhalten.

Ausgenommen von den Festsetzungen unter §§ 2 bis 4 sind Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der offentlichen Verkehrsfldche,

von der aus das betreffende Gebdude erschlossen ist und der Gebdudefront —
verldngert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00
m — wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten sind, auBer den notwendigen Zuwegungen
und Zufahrten, gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen des Vorgartens sind nur in Form von Hecken oder HolzzGunen bis zu
einer Hohe von max. 0,50 m zuldssig.

rgermeister
Geschdftsnachweis
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stindig nach (Stand vom 29.11.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mo

28.4. 20l

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
— Katasteramt -

Osnabriick, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.02.2005

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine G&ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 28.02.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.03.2005

bis 08.04.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auileg n.

Belm, den 49 &
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Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd8 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-

emacht.
er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Belm, den
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Biirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2005 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Belm, den /. Bug. 2005 ;

Biirgermeister
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