Gemeinde Belm

Gemarkung lcker

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterung und WohnbaulandG
vom 22.4.1993

L]

bestehende Béschung

9 Fliache 2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(G 2):
Am siidlichen Rand der Flache sind sechs Heckenabschnitte mit jeweils 15 m Linge
und 5 m Breite zu pflanzen. Auf der verbleibenden Fliche sind 15 Obstbdume als
Hochstdamme in alten Sorten zu pflanzen. Die restliche Fliche ist mit Landschafts-
rasen der Regelsaatgutmischung, 7.1.2 einzuséen.

10. Im StraBenraum sind 20 klein- bis mittelkronige Baume zu pflanzen. Die Standorte
werden im Rahmen der Erschliefungsplanung festgelegt.

Vereinfachte Andering

Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am ................... Amiderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BanG Emit- SChrelbenvom il in s o
Gelegenheit zur Stellungnahme biszsmm— ... .. . gegeben.

Gemeindedirektor

Flur 6 gt S50 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) 11.  Der Spielplatz ist mit einer 5 m bzw. 3 m breiten Hecke aus Arten der Pflanzliste Satzun schlufl
/ / ; : unter Punkt 12 einzufassen. Auf die Verwendung des Pfaffenhiitchens, Heckenkirsche
7 A Allgemeines Wohngebiet WA und Kreuzdorn ist wegen deren Giftigkeit zu verzichten. Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
. : | 3.4 TEY ) Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..24.04..19.9.6..... s Satzung
/ / / e el PR 5 12 Pflanzenliste (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
trade : / / : Rotbuche Fagus sylvatica
A 0,3 Grundflachenzahl Stieleiche Quercus robur
/ / Winterlinde Tilia cordata
8 / GeschoBflachenzahl Hainbuchc Carpinus betulus
/ Feldahorn Acer campestre
/ [ Zahl der Vollgeschosse Vogelkirsche Prunus avium
: I BAUWEISE Steduchot:
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Haselnuf Corylus avellana
/ : Weidorn Crataegus laeviegata und monogyna el BT : : ®
5 offene Bauweise Faridicpel s Hohere Verwaltungsbehorde
/ S / h L : s Schneeball Viburnum opulus —_
/ 312 /ﬁ nur Einzei- und Doppelhduser zuldssig Phciciihe Sorbus aucuparia Anzeige
£ inteniitohen- Fmonwmusousopaous 2910.96
. o~ Baugrenze lmelrenicssohe onicerasaiostoume Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam ......... angezeigt worden.
3 WA 1 / / < p dirensdorn Ahomnuscsnthotics Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemiB § 11 Abs. 3 BauGB
1 O FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE - e T , se nicht geltend gemacht.
i 0,3 o ; = : Landkrels O
3 L Hinweis' Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flach- , : an reis Sy
ey 0 / / Baugebiet Zahi der Vollgeschosse wurzelnde Gehdlze zu verwenden. Osnﬂbﬁjd(, den 23 Jan, 1997 -Der Oberkrei
s Gemarkung Itker / / Grundflichenzahi | GeschoBflichenzahl Aufsich
e g s i 13.  Ausnahme gemiB § 31 (1) BauGB i. V. m. § 16 (6) BauNVO:
31 ur / % ; B aihh s i Die Zahl der Vollgeschosse kann ausnahmsweise um ein VollgeschoB erhoht
] 723 / Bauweise ppe g werden, wenn die festgesetzte Traufhohe eingehalten wird. o runs
: 2 ist den in der Verfiigung vom ............. (NYaBrUYY/ . ) aufgefiihr-
/ / VERKEHRSFLACHEN IL Gestalterische Festsetzungen gemiB §§ 56, 97 und 98 NBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB ten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzungam .................... beigetreten.
¢S Auf dem Berge (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) b : : : Der Bebauungsplan hat wegen der A n/MaBgaben vom .................... Big .
/ / i 1. Die Mindestdachneigung wird auf 10° festgesetzt. offentlich ausgelegen.
s Strafienbegrenzungslinic . : : Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden afit_............... ortsiiblich bekanntgemacht.
2 Garagen, Carports und alle Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig ;
L ' A / / StraBenverkehrsfliche Belm. d
12 / : - CURE GO G T Rl e e s e L S SRRSO S S s e R
/ O / E e Hinweise Gemeindeditektor
i 4 / n e Das anfallende Dachwasser kann zur Brauchwassernutzung verwendet werden. Nur das Taiich
e TUN nicht benétigte Dachflichenwasser bzw. ein den Vorratsbehilter iibersteigendes Wasser- Inkraittreten
i 0 / H‘A;U‘mvf};iog(}u?giils‘i[ Bau((}}ls)N volumen ist ggf. auf den Grundstiicken zu versickern, sofern es die Bodenverhiltnisse zu-
‘ L & O / @ ; g : lassen. Die Erteilung der Genehmy g"Durch@Qing des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan
_ / T R o e . ist gemaB § 12 BauGB am&. 0. FEB. 1Y | Amtsblatt §~ oA . SevrverFveobekanntgemacht
_. / —— Das Regenwasser der Décher soll als Brauchwasser in Behaltern aufgefangen werden. Uber- worden. Osvel~T% Gemeinde Belm
4 2 / 10K Ve O i e lR ok sttty schiissiges Regenwasser muf iiber einen Uberlauf an den Regenwasserkanal angeschlossen Der Petauungsplan ist damit amz. 8 FEB‘ggL rechtsverbindlich geworden. pg, Geme::idedirektor
£ / g ke werden oder ist auf den Grundstiicken zu versickern, sofern es die Bodenverhiltnisse zulassen. '1 1997 LA 75
B @ / —OEQ—O— e, Belm:len ' JAL APR B - oo o R
Bt / e i B e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodendenkmiler Gemeindedirektor H arbig
N 2 / e ; (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen
WA | 1 o T e SR i / J A und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) gefunden werden, wird darauf Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
s i, g / GRUNFLACHEN hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz i C
0,3 L@ 7 v / & ) .) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) vom 30.05.1978). Evtl. F un@e sind unve}'zugllch beim Landkreis Cloppenburg als untere Taniefhalb sings Jabies tach lakiafitcien des Bobamiigsplane ist die Valltiutg vio T
5 i L / Bt Denkmalschutzbehdrde sowie der Gemeindeverwaltung zu melden. ; 3 . ¥
D o i g G1 % ; R y : 1 2 fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gemaf § 214
5 T 2 4 ' / offentliche Griinfliche Zutage tretende archiologische Funde und Findstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf ; . :
NN & ‘ R P s Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.
' : von 4 Werktagen nach der ‘.nzeige unverindert zu lassen. bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge
N s \ / Zweckbestimmung; Spielplatz zu tragen (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbe- Betm. deis
2 (¥ ""-w‘q‘. . horde\orherdle FonsetmngderArbeitengestattct > ........ Wy g e R e el
. Gemeindedirektor
' \ e % / / :’ 0 geplante Transformatorenstation Priambel Miingel der Abwiigung
: ; 0 < S B lans sind Miingel der Ab
4 : - - - — , Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekannt- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind Mingel der Ab-
09 [ e — mit Fahrrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) machung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebe- wigung gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
Z 410 : \ ~ “ucz bahnplanungsgesetz v. 23.11.94 (BGBI. L. S. 3486) und der §§ 56, 97 und 98 der
3 /Lu < PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN Niedersdchsischen Bauordung (NBauO) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung Belm,den ... S Al e SRR AT
= s ‘. s ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gesindert durch das dritte Gemeindedirektor
I 19 8 z / / o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gesetz zur Anderung des Niedersdchsischen Kommunalgesetz vom 17.12.1991 (Nds. GVBI. ! lod —_ =
" il § R, g Sl S. 363, 367) hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Auf dem Berge" be- e ¥ bt S
We - e i AN - / < - .U'mgrcnzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Eniwicklung von stehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben- — Z b e ey
b o i i s / & /w Natur und Landschaft stehenden drtlichen Bauvorschriften iiber dgh Gadigiiing. als Satzung beschlossen. e
BBP NR. & ¥ “ 7 4 / Umgrenznng ven Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Belny, den 2 ,,,,, UL' 1996 . : 4:
o . ;. z 3 / Stréauchern und sonstigen Bepflanzingen S : =
1 ;’ . OSTLICH HOHENWEG 7 / A / SONSTIGE PLANZEICHEN Ratsvorsitzender
8 B :
20 / / e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ; Rt
s i) = - ;
i j‘.‘*e/: ? ; s !
- % ’/2»,@ / / Aufstellungsbeschlufl e &
e o O s
- = G2 / Textliche Festsetzungen Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitznng am .2.2.101995  die Aufstellung des -
Bebauungsplans Nr.6 "Auf dem Berge" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemiB § 2 v
o £y / L. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiif § 9 (1) BauGB - Abs. 1 BauGB am *2"501 11995 . ontsiiblich bekanntgemacht
6 ”® o : .
& 143 E Der Schnittpunkt der Mittellinie der ErschlieBungsanlage (Oberkante fertige Belm. den 2 : 5-JUU1996 v
/ ErschlieBungsanlage) mit der verlingerten, senkrecht zur ErschlieBungsanlage s
@ / verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) ist der = 2
Bezughdhenpunkt. Plastuntasdasas i = oL :
/ & / 1.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (Sockelh6he) darf den : i 5, il \; i e D e i
vorgenannten Héhenbezugspunkt um maximal 50 cm iiberschreiten, wenn nicht die Karengrundlage Liegenschaftskarte Nr. 4000 A, 4001 C U o B &k
@ «7 in Pkt. 1.2 und 1.3 aufgefiihrten Bedingungen vorliegen. Mabstab 1 : 1000 e R 2 e
Flur 6, Az: V 2032/95 o it By e o
o 1.2 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf maximal 20 cm iiber dem ¢ Lol e — - :
< hochsten Punkt des anstehenden Gelidndes innerhalb des itberbaubaren Bereiches auf DFC Ver\'lelf?imgung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des el iy s PR R
o dem Raugrun-’stik liegen, wenn der Hohenunterschied des vorhandencn Geliizdes Nngdersﬁchsnschen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, i Ay e U R e g :
e innerhalb des iiberbaubarcn Bereiches auf dein Baugrundstiick zwischen 0,5 m und geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989. Nds. GVBL § 345). : Sy e Y S ¢ - e
: 3 ‘%’ 37 1,0 m liegt. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich o~ - ~
@1 3\.": ; bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand Herausgebe}: Katasteramt Osnabrick
= 1.3 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens muB mindestens in einem Punkt NI Vs cisacvii Az: 'V 2032/95). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Verkleinerung und Zosammenfigung von
auf gleicher Hohe mit dem anstehenden Gelinde innerhalb des iiberbanbaren Anlagen geometrisch einwandfrei. il giv s S : / e T oS e e
Bereichs anf dem jeweiligen Baugrundstiick liegen, wenn der Hohenn~*erschicd des Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. SONE et i
vorhandenen Gelandes auf dem Baugmndsm(:k innerhalb des iiberbaubaren Bercichs 2% :éi N: SR a0 Vehrte-wWest (tlw: ) Der Niedersichsischen Landgesell-
groBer als 1 m ist. Osnabrfickgen:: . o onsedity o e el sl ie s s 0 e T R s D B :zziiznmxg:{nug;ggnggggam 551?18' ;?95
Katasteramt Osnabriick Gl ikt S vielfalrt]igung freigeg:genudurgh
2 Die Traufe (Schnittlinie der AuBenseite der AuSenwand mit der Dachhaut) darf B R e S ManTEm Py
Planunterlage 3,50 m, bezogen auf die Oberkante fertigen ErdgeschoBfuBboden. nicht Planvgrfasger wi %5 hel ndgns Nschaft m. b. | ' nur mit Genehmigung des Herausgebers. Az, A4)35/95
iiberschreiten. (RISTIBTSAL S0O! LanGge elscnan m, b. . T P o e SaTr i
i ‘ . . SR enststelle Osnabrick
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V2032795 . : 2 . Niederséchsische Landgesellschaft m. b. H b & A bt iy
Liegenschaftskarte: 9 3. Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante fertigen ErdgeschoB- SchepelerstraBe 5 g Schegpelers iraBe 5 - 49074 Osnabriick URSC HR IFT

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

MaBstab:  1:1000 . ...
Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistdndig nach ( Stand vom
C T e R ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.

Osnabruck

--------------------------------------------------

( UntersZBa}

ot [

fuBboden bis zur Oberkante First, 9,00 m nicht iiberschreiten.

4. Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4
(3) BauNVO sind unzuléssig. ~

S, Stellplatze, Carports und Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemiB
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissig.

6. Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Grundstiicksgaragenzufahrten und -zuwege diirfen nur in einer Breite von maximal
3,00 m befestigt werden, wobei bodenversiegelnde Ausfertigungen unzulissig sind.
Stellpldtze sowie deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Form zu befestigen,
sofern es die Bodenverhiltnisse zulassen (Bauweise gemaB DIN 18318). Bei diesen
Befestigungen muB eine Auswahl der Pflastersteine in der Form vorgenommen
werden, daB 25% des Oberflichenwassers versickern (Pflastersteine nach DIN 18501).

7. Auf den Fléchen zur Anpflanzung von Biumen und Strduchern sind Laubgehélz-
pflanzungen anzulegen. Mindestens 70% der zu pflanzenden Geholze sind aus der
Pflanzliste unter Punkt 12 auszuwihlen.

8. Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(G 1):

Auf der Fliche ist eine Geholzpflanzung aus den Arten der Pflanzliste unter

Punkt 12 in einer Breite von 18 m und einer Linge von 210 m anzulegen. Die
Zusammensetzung betragt 30% Baume und 70% Straucher. Die Randbereiche .
bleiben der Spontanvegetation iiberlassen.

Telefon 0541 /957 33-0
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Dipl.-Ing

49074 Osnabriick
Tel.: 0541/95733-0
Fax: 0541/95733-33

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am Sy o B dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemib § 3
Abs. 2 BauGB / §3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .27.12.1995  ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 8.0 11996 bigg08.02.1996
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am ........................... dem gedn ntwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffenth
Einschrankung gema § Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauG

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am——"_................. ortsiiblich bekannt-
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungspla er Begriindung haben vom ................... DI

gemal § 3 Abs. 2 Ba entlich ausgelegen.

GEMEINDE BELM

Ortsteil Icker

Bebauungsplan Nr. 6

"Auf dem Berge"

Mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Niedersichsische Landgesellschaft m.b.H. Mafstab 1:1000

Schepelerstral3e 5
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Osnabrick, den . 24041996 w

Bezirksbauleiter Planverfasser

Dipl -Ing. RoBmann
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