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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) zuletzt geandert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt ge4ndert durch das Gesetz
v. 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).

|. Bestandsangaben
e —  Gemarkungsgrenze // /
—————  Flurgrenze S5 // Wohngeb&ude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgeb&ude, Garagen

/:35 Hohenlinien mit Hshenangaben tber HN

—-32— Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N\_ nicht tiberbaubarer Bereich

®

Uberbaubarer Bereich
@ | Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
N\_ nicht tiberbaubarer Bereich

N

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
=meemae-  Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
: StraBenverkehrsflache
== StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o0—— unterirdisch

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

c) WA-2- und WA-4 - Flichen
Die maximale Firsthéhe, gemessen von der Oberkante der erschlieRenden Strake bis zur Oberkante
des Daches, wird auf 10,00m festgesetzt.

d) WA-3 - Flachen
Die maximale Firsthéhe, gemessen von der Oberkante der erschlieRenden StraRe bis zur Oberkante
des Daches, wird auf 11,00m festgesetzt.

§ 5 Immissionsschutz- Verkehrslirm (gem. 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Teilbereich mit Festsetzungen zum passiven Ldrmschutz 6 bis 66 m von der Mitte der L 87:
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht im MI-Gebiet
werden teilweise (berschritten. Es werden maximal rd. 68 /60 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Festsetzungen:
— Die AuBenbauteile von Gebé&uden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum vortibergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss Teilbereiche
1 2 3 4
Einstufung Sudwestseiten der Geb&ude EG und OG \ v 1 Il
Larmpegel- |Nordwestseiten der Gebaude v v ] 1l
bereiche  Sudostseiten der Gebaude W, W, M I
(LPB) Nordostseiten der Gebiude - - - =

— Um fir die bei Schilafrdumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von Sschallgedédmmten Liiftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsméglichkeit iber von der Lérmquelle abgewandte Fenster
besteht (hier Nordostseite). Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebé&uden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

— In den Teilbereichen 1, 2, 3 und 4 sind die AuBenwohnbereiche im Lérmschatten der Gebéude oder
Nebengebéude anzuordnen (hier Nordostseite)

— In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1 Dachneigung
Fur Dacher sind Neigungswinkel zwischen 20° und 50° vorgeschrieben.

Die Vorschriften gelten nicht

1 far Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO und

2, fur Sonnenkollektoren und Wintergérten.

3. Untergeordnete Bauteile und Anbauten sowie riickwartige Gebaudeteile, die von der StraRenfront
nicht einzusehen sind.

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und FrontspieRe

Dachaufbauten. Dacheinschnitte, Erker und FrontspieRe sind zulassig, soweit diese 50 % der jeweiligen
Gebéudelangsseite nicht Uberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass vom Ortgang (seitlicher Dachrand)
ein Mindestabstand von 2,00 m eingehalten wird.

C. HINWEISE

1= Kampfmittelbelastung
Es kann von dem Landesamt fiur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen nicht unterstellt
werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 18.04.2013 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 2 und Abs.3 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs.2 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 29.04.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 08.05.2013 bis 10.06.2013 Gelegenheit, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

GemaR § 13 Abs.2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt wordefis & m einde Belm
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prafung der Stellungnahmen gemaén §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. ' nde Bealm
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. L ,LindenstraRe/Hortmarstrake® ist geman §
10 Abs. 3 BauGB am 15.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.10.2013 rechtsverbir&dlich gﬁwordgn.
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Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
geman § 215 Abs. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Méngel des
Abwéagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Belm, den

Birgermeister
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X i Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen 2. Immissionen - Landesstrafe 87
5 Von der Landesstralle 87 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
3\\ 5 5 : %@ 15. Sonstige Planzeichen geggnu_ber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
\ — s 8 Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
\\ 1 5 \é 9 j==sa—= : Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
\\ KOJ T sl Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
§ St Stellplatze
\
\ O ; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des o .
5 \ 3 ®—6—¢—e—o— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Praambel und Ausfertlgung
9 2 \ \b \Q (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
== 9 Y 4 \ / . y Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
4 5 W gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und
\ 5 5 6 der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
S 3 6 Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 7d des Gesetzes vom
QO \ Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung 12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Gemeinde- elm.e n Bebauungsplan Nr. L
d / 6 sLindenstraBe/Hortmarstrale*, bestehend aus der PlanZgiehnung und den texﬂjchrerp F_estsetzungg—:n
= 7 ‘ einge pelm
4 eX = W A 1 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) als Satzung beschlossen. /© !4 A B’eer ét;;( e
5 1 5 Belm, den { viwe ANV !f Veriretung
e Sichtdreiecke fur StraBenkreuzungen gem. RAS-K (SIEGE 'P’ 4 I~ f / 2 A\
47) “ / von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m o, ° %ff%(w[ meler... e
4 S J> I I 0 oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ‘F"e,:s b‘o ‘Burgermeister E!Iﬁ
3 / —J = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane
20 | 3 © GRZ|GFZ Aufstellungsbeschluss
el \ v 04 (0.8 | R |
5 \ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitz ng am 06.12.2012 die
. \\ Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L ,LindenstraRe/Hortmarstrale” beschlossen. Der
\ N 5 6 Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 1/1.01 .2013/ortsublich bel nntgemacht
\ G X worden. [ 795mefnde Belm
B'Plan Nr I \ ,] 2 Belm, den ! y [ B{rgermei-
" v( \\ ........ ' /""v .fé@‘ﬁfr, ..................
"N " 5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Burgermeister.
eus d » 5 56 [ Hermaler
............ \
\ ) EF SETZ
i \_55 A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Planunterlage
N §1 Art der baulichen Nutzung / Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen oder Betrieben (§ 9
2 D (1) BauGB) Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 3
0 ~ o A)  Mischgebiet (§ 6 BauNVO) MaRstab: 1:4660 Soo . 2R~
Die gemaR § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
) Ie ker B ach - _'C_;:r:tkesr::ﬁ::etrlebe Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2013
9 S - Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend B . . . .
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind Herausgeber: LanQesam_t fur_Geounform"atlon und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
sind im Plangebiet gem. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen. Regionaldirektion Osnabriick.
B)  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) _ . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
1 5 Die gem. § 4 (3) Nr. 2, 4, und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
— - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, (Stand vom 09.01.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
3 - Gartenbaubetriebe geometrisch einwandfrei.
- Tankstellen _ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ISEEESES
sind im Plangebiet gem. § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen. “Ubersichtska
G rkun Im
emarkung Be Osnabriick, den Ao .Ao . 2«2
Flur 002 §2 Héchstzahl der Wohnungen (gem. geméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Lagebezug; ETRS89 UTM 32N
In den in der Planzeichnung mit WA-2 und WA-4 bezeichneten allgemeinen Wohngebieten sind je Geschaftsnachweis: L4-1214/2012
Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei Doppelhausbebauung und Hausgruppenbebauung _ . " Datum S eiliEn
g ist je Doppelhaushéifte bzw. je Einheit der Hausgruppe nur eine Wohneinheit zulassig. ‘ A OND L A\ Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG GmbH & CoXa
® LG LN = 4 B I PW Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2013-02 Koe
‘ /S SN s D) Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 -
/ : T PSS gezeichnet | 2013-02 Ber/Hb
§3 Nebenanlagen und Garagen ( gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. § 21a BauNVO) Landesamt fiir Geoinformation $o ~
Nebenanlagen, Garagen und Einstellplétze sind auch auRerhalb der tberbaubaren Bereiche zulassig. und Landentwicklung Niedersachsen ' gepraft 2013-09 Koe
Regionaldirektion Osnabriick. Wallenhorst, 2013-09-25 il ' Sr——— freigegeben| 2013-09 Ev
. . . - Katasteramt Osnabriick - v
4 §4 Gebdudehdhen (gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNvO : Plan-Nummer: H:\BELM\212531\PLAENE\bp_bplan04.dwg(Satzung) — (E1-1-0)
e Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (hier: First- bzw. Gebaudehéhe) ist der
2 Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache(OK fertige StraRenoberflache) —
mit der verléngerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden ; {
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). BeSChIeumgteS Verfahren b: :1 G E M E I N D E B E LM
@ a) Hohe des fertigen Erdgeschoffulbodens Der Bebauungsplan Nr. L, LindenstraBe/Hortmarstrae* wird gemaR § 13a BauGB als \ %
g "Bebauungsplan der Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache (OK fertige e g g g B E B AU U N GS PL AN N R L
Strallenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager .
2 Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens nicht sffentlicher Belange wurde verzichtet Gemeinde Realim L d t B /H i t B “
e héher als 1,00 m liegen. ' ~ligi—cr R Indenstralse/nortmarstralse
. 33 Im Dorfe 9 e ! | | ; Der Birgermeister » Verfahren gem. § 13a BauGB
80 b)MI- und WA-1 - Flichen i, Gen J / / {/Mn Vprtretung
= Die maximale Firsthdhe, gemessen von der Oberkante der erschlieRenden StraRe bis zur Oberkante i ks r’“*x’“}’ .. 11 meler....... _ Unterlage : 1
9 /@7 @ des Daches, wird auf 12,00 m festgesetzt. / [ Burgermeister U RSC H RI F T kstak 12 500 Blatt Nr. : 101)
QN . / A

Letztes Plotdatum: 2013-10-08 Letztes Speicherdatum: 2013-10-08



