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Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

e« e GeMarkungsgrenze /
e @ o = Flurgrenze

20

Wohngeb&ude mit Hausnummern

Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgeb&dude, Garagen

Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstébige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) 0,4 Grundfl&chenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

A nur Einzelhauser
6. Verkehrsflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—w—w —  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o v © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

0  Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
- “ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB); Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JT—JT— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

—————— — Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Héhenlage der Gebédude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf eine Héhe von 107,5 m tber
Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Das entspricht einer Sockelhéhe (Oberkante des fertigen
FuRbodens (OK FFEG)) von maximal 0,5 m.

§ 2 Gebdudehdhen / Traufhéhen (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Traufhéhe

Die Traufh6he der Geb&ude im WA-1-Gebiet darf eine Hohe von 6,50 m Uber der Oberkante fertiger
FuBboden im Erdgeschoss nicht Gberschreiten (Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden
Aulenmauerwerks mit der AuBenflache der Dacheindeckung).

Gebéaudehdhe
Die Gebaude durfen eine Gesamthohe von 10,00m uber der Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss
nicht Uberschreiten:

§ 3 Grundfldchenzahl (§ 19 (4) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6 (iberschritten
werden, sofern diese mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt bzw. hergestellt werden (breitfugig
verlegtes Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

§ 4 MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Baugrundstiicke durfen eine Mindestgrée von 700 m? nicht unterschreiten.

§ 5 Zahl der zuldssigen Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

§6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die AuBenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsfiachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage
jeglicher Art von Stein-/ Kies-/ Split und/ oder Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht
zulassig.

§ 7 Heckenanpflanzung (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichneten Flachen mit Pflanzbindung sind mit einer
zweireihigen Hainbuchenhecke Carpinus betulus zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgéngen
ist die Heckenanpflanzung zu erneuern.

§ 8 Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
a)Die AuBenbauteile von Geb&uden oder Geb&udeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109-01:2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei werden
die mafRgeblichen Aulenlarmpegel fir schutzbedirftige Rdume auf der Basis der nachfolgenden
Larmpegelbereiche wie folgt festgelegt:

2.Artenschutz

Baufeldraumung (Brutvogel)

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen (Entfernung von Gehélzen, Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Abriss-/ oder Umbauarbeiten an Geb&uden), die zu einer Entfernung aller
Brutmdglichkeiten und damit zu Erfullung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbesténde fiir die Artgruppe
der Brutvogel fuhren kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der Végel (also zwischen 01. September und 28. Februar) stattfinden. Sollte die Entfernung von
Geholzen, die Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder der Abriss-/ oder Umbauarbeiten an Gebzuden
aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell
besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrénkung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Baumfallarbeiten (Fledermause):

Ggf. erforderliche Baumféllarbeiten alterer Laubb&ume mussen auRerhalb der Brutsaison der Végel und
der Sommeraktivitatszeit der Flederm&use und somit zwischen 01. September und 28. Februar
(bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden. Sollten
die Baumfallarbeiten auRerhalb der genannten Zeitrdume erfolgen, sind vor einer Entfernung von
Gehdlzen mit Stammdurchmessern > 30 cm, diese durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Fledermause zu tberprifen.
Weiterhin ist durch eine fachkundige Person ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder
beflogenen Baumhohlungen zu Uberpriifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern/
beflogenen Baumhéohlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller
Vorsichtsmalinahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

Umbau-/ Abriss von Gebaudeteilen:

Werden Umbau-/ oder AbrissmaBnahmen an Gebauden stattfinden, ist unmittelbar vor den jeweiligen
Gebaudeumbau- oder AbrissmaBnahmen durch einen Fledermauskundler zu priifen, ob Fledermé&use in
den entsprechenden Bereichen vorhanden sind. Beim Fund oder Nachweis von Fledermausen ist die
Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Zeitlich sollten
derartige MaRnahmen auf die Zeit zwischen Ende/Mitte September und Mitte November und von Ende
Februar bis Anfang April (hier nur bei Temperaturen iber 10°C) gelegt werden, da Fledermzuse zu diesen
Zeiten i.d.R. mobil sind und ausfliegen kénnen.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahme; Anbringen von Fledermauskasten in der nahen Umgebung (optional
nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den
Baumféllungen, oder wahrend der Umbauarbeiten am Gebaudebestand):

Sollte im Rahmen von Umbau-/ oder AbrissmaRnahmen und/oder im Zuge von Baumfallungen bzw. der
vorgeschalteten Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden, die auf ehemals besetzte Wochenstuben
schlielen lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen werden, wird die Anlage von
Ersatzquartieren in Form der Anbringung von Fledermauskasten in der nahen Umgebung notwendig
(CEF-MaRnahmen). Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des
vorgefundenen Quartieres und sind erst nach der Begutachtung des Quartieres im Detail festzulegen. Die
konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der MaRnahme wiirde dann in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde und einer vom behérdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe
oder vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

)

Kampfmittelbeseitigung

Teilbereich passiver Larmschutz (TB)
Geschoss
1 2
Fassaden zur Venner Stralle EG u. OG ] ]
Larmpegel-
bereiche Seitenfassaden* EG u. OG 1 I
(LPB) N . .
Rickseiten *) der Gebaude EG u. OG - :
“Ertduterumg/Definitiom
Fassaden zur Venner Strale Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur n&chstgelegenen StraRe bilden
Seitenfassade der Gebdude Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur n&chstgelegenen Strale bilden

Rickseiten der Gebdude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur nichstgelegenen StraRe bilden

b) Um fur die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben (soweit keine
Luftungsmaglichkeit Uber Fenster an den Rickseiten der Gebdude besteht). Gleiches gilt fur Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der

genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsé&nderung von Geb&uden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

c) Fur AuRenwohnbereiche gilt:

¢ AuRenwohnbereiche sind bis zu einem Abstand von 50 m von der Venner Strale auf den Rickseiten
der Gebdude, Nebengebdude oder anderer massiver baulicher Anlagen / Wande anzuordnen (Winkel
von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene Strale (K 314).

e Beim Einsatz von schallabschirmenden MaRnahmen (Larmschutzwénden) miissen diese Uber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes
Schallddmm-MaR Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfugen. Dariuber hinaus mussen die
Wénde eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthéhe von 3,0
Metern tber der Oberkante der zu schitzenden Flache aufweisen.

¢) Mit Einzelnachweisen kann von den vorstehenden Festsetzungen a) bis ¢) abgewichen werden.

B: Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

§ 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieRe
Dachformen/-neigungen

Zulassig sind Satteldacher, Walmdéacher, Kriippelwalmdécher sowie Pultdécher, sofern diese als in der
Héhe versetzte Satteldacher mit einer gemeinsamen Firstlinie errichtet werden.

Die zulassige Dachneigungsbandbreite betragt zwischen 32° (Mindestdachneigung) und 52°
(Maximaldachneigung); Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen.

Dachaufbauten (Gauben) sind zulassig.

Maximale Gesamtlange je Geb&dudeseite / Traufenseite: max. 1/2 der jeweiligen Traufenlénge,
Dachaufbauten sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Dacheinschnitte (Loggien) sind ebenfalls zulassig.

Maximale Gesamtlénge je Gebaudeseite / Traufenseite: max. 1/3 der jeweiligen Traufenlénge
Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

vom First, unterhalb der Firstlinie ein Mindestabstand von 1,0 m, vom unteren Dachrand ein
Mindestabstand von 1,0 m (Loggien) eingehalten wird.

§ 2 Garagen, Carports und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuléssig.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen sind straRenseitig auf maximal 1,0 m Héhe zu begrenzen. Zuléssig sind Holzzaune, Hecken,
sowie Natursteinmauerwerk.

C: Hinweise
1.Archgologische Denkmalpflege/Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der zustandigen Unteren
Denkmalbehdrde beim Landkreis Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepfilichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die dabei entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von der
Archégologischen Denkmalpflege ibernommen, sondern sind vom Planungsvorhabentréager als
Verursacher zu tragen (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Es besteht ein aligemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Tiefflugkorridor
Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglérm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell guiltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. 24
"Vehrter Spitze II", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Belm, den £7.04.2022 /6 ( EéEL)
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Au&glﬁngsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
16.09.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden. g

Belm, den 2.7..04.2022

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Vehrte, Flur 2

MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © April 2021

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 08.04.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschaftsnachweis: L4-0305/2021
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.09.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 27.09.2021 bis 28.10.2021 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.01.2022 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begrundung beschlossen. e BN
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Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Vehrter Spitze II" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 2%.02.:2022. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28:02:2822 rechtsverbindlich geworden.
’/ ,A?/A f.:r - G"4\‘ \
(& o P
Belm, den 13.02.2022 /Cju “: %

. | ¢ 7 | ' '
\&. %7 &

Thrais O )
Verletz Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletz gen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Belm,den ...................
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mit ortlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
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