|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | | Praampel una Austertugung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der aktuell guiltigen Fassung und der S
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), in der aktuell gultigen (gemaB § 9 BaUGB’ BaUNVO) gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
Fassung ; g
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il L e - 8. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

(§1 (5) und § 4 (2) Nr. 2 BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)
2. Inden "Allgemeinen Wohngebieten" (WA) sind Anlagen fur Verwaltungen, 5 q 04 jan 2017
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. elm, den ... 5k s

Allgemeine Wohngebiete
(§ 1 (6) und § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)
3. Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig, sofern ein

Bebauungsplan Nr. V
0.35 Grundflachenzahl (GRZ)
? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
seitlicher Abstand von mindestens 3,0m und ein frontaler Abstand von mindestens 5,0m zu
Sffentlichen StraBenverkehrsflachen eingehalten wird.

"Zwischen Ringstrafle und Bergstrafle"
am g g Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) 4. Der Bezugshdhepunkt zur Bestimmung der Gebaudehshe (hier: Hohe des fertigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ErdgeschossfuBbodens) (gem. § 9 (2) BauGB) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der
erschlieRenden éffentlichen Verkehrsflache (Oberkante fertige StraRenoberflache) mit der
verlangerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des

- 8. Anderun
n
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf den vorgenannten Bezugshéhepunkt
maximal um 0,5m Uberschreiten. Soweit vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des

T — — A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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3 N S g !
: @ \ % Bebauun g Sp| an Nr. VII (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) sc%e;t::\:?e?\iﬁ:[; ieﬁit:(?;;l:@:zrf\ihénn? Sjr;s.s§i931 (1) BauGB eine Uberschreitung des
199 " : : " . , B
2. ~1 "Beiderseits der B 51 o Offene Bauweise
; z (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Die Traufenhéhe der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante, des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,0m nicht Gberschreiten. Sofern vorhandene A ;
“fStﬂ"““ngeschluss (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
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Geschlossene Bauweise

g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) : : ! )

Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaR bereits

Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebéude als Ausnahme gem. § 31 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 / 07.10.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V "Zwischen RingstraRe und Bergstrale" - 8. Anderung

(1) BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Traufenhdhe bis zu dem MaR der
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB
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o 208 ) hs 3 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen vorliegenden Uberschreitung zuldssig.
8* L0 Z, 706 ) des Sffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, am 07.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden
218 b o ' o e 22405 . / Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 6. Die Firsth6he der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante, des fertigen T n B Yea i '
L e =2 k. 4 3 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) ErdgeschossfuRbodens bis zur F_i_rstoberkante, das Maf von 8,5m nicht Gberschreiten. Belm, den ‘¢ + Jall, M b
: 216 o8 == » GemaR § 31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung bzw. Unterschreitung der festgesetzten max.
T 206 AN\ A B ' Firsthéhe zulassig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes
* N .8 Elachen for den emeiibedart vorhandenen Bausubstanz bereits eine entsprechende Uberschreitung vorliegt. Das
zulassige MaR der Uberschreitung darf die urspriingliche Firsthéhe nicht tberschreiten.
Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.10.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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1. Anderung 7 v, )

(z.Zt. in der Aufstellung)

Ort und Dauer der 6ffentlich Auslegung wurden am 07.01.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

% A . [] Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen =
‘ 7Y . Ortliche Bauvorschriften
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V "Zwischen Ringstrale und Bergstrae" - 8. Anderung hat

einschlieRlich der Begriindung gemaR dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

218 _?v g i . . Wl al o e RS N
[ 6 e . Q \_\ &
S 2 / Ko\ ® N / S0 Schule
y 2 [] \ \\;‘\:\ - (gem. § 84 NBauO)
o ' —— Vi A - . . - ; :
C [/ < 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieRe in den WA1- und 15.01.2016 bis einschl. 15.02.2016 zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen. Die Offentlich-
/ i, 2 , Verkehrsfldchen WA2 Gebieten. keitsbeteiligung ist am 07.01.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.
A o W/ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 1.1. Die zulassige Dachform ist das Sattel- , Walm- und Kruppelwalmdach. Die zulassige _ _ .
. , F R Dachneigungsbandbreite betrégt 38° bis 45°. Dachaufbauten sind von dieser Regelung Den betroffenen Behérden und Tragern sonstiger betroffener 6ffentlicher Belange wurde Zeit vom
& ' StralRenbegrenzungslinie ausgenommen. 23.12.2015 bis einschl. 12.02.2016 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
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I \ Bebauungsplan Nr. XII urspriingliche Dachneigung nicht ber- bzw. unterschreiten.
h : G/ * "Ortskern"
i ﬂ . FROSAN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.2. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieRe sind zuldssig. Ihre as -
. - : . A (FuB-/ Radweg) Gesamtlange je Gebaudeseite dar'f 50% der jeweiligen Trauflange gemessen in der Erneute Offen'“'ch A"Slegung
e i : - senkrechten Ansichtsflache nicht iberschreiten. =
; Aledid Die Héhe der Dachaufbauten und -einschnitte sind auf 1,6 m gemessen in der senkrechten Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................. Entwurf
bbbl i . _-' Ansichtsflache, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffe e Auslegung
edia Flichen filr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgun - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m; gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
gung 0 © gung - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
FrontspieRe miissen ab dem EG mindestens 0,5 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die Ort und Dauer der erneuten offentlich Auslegung wurden am .....~7......... ortstiblich bekannt
gemacht.

Dachneigung der FrontspieRe ist analog der Dachneigung des Hauptbaukérpers auszufiihren.

Die Frontspiefe sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
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Versorgungsanlage
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Kartengrundlage:

Mafstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung" © Dezember 2011
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