Praambel und Ausfertigung
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |. Seite 2141, zuletzt gedndert

durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie

und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S.

1950) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. vom

13. Juli 1995 (Nds. GVBI.S. 199), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
06.Oktober 1997 (Nds. GVBI.S. 422) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19. Marz 2001 (Nds. GVBI. S. 11), hat der Rat der Gemeinde Belm
diese 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Auf der Gehlke“ bestehend aus Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Belm, den 13.12.2004
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Burgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 27.05.2004
die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Auf der Gehlke*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ist am 02.06.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Belm, den 13.12.2004

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Belm Gemarkung Vehrte Flur 5

Maf3stab: 1: 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.12.2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grundstucksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003,
S. 5, geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene und wirtschaftliche Zwecke
Und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehérde Osnabriick zulassig.

Osnabriick, den 30.11.2004

Dipl.-Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Iburger StraRe 215 49082 Osnabriick

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH

Geschéftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6

49082 Osnabrick

Osnabri/]zc% den 30.11.2004
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Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 16.09.2004 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2004 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.09.2004

bis einschliellich 28.10.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Belm, den ’1 3.12.2004
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Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzungam ............................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gema

Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde a
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes un r Begrindung haben vom...........................
DiS ..ol geman s. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.11.2004
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Belm, dﬁn 13.12.2004
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' Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am..{:S:.{{z.Q..%.im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick
Nr il gemaR § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.

Der Bebauungsplan ist damit am..7S.. AL 7. rechtsverbindlich geworden.
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Burgermeister

Belm , den

f

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Belm, den

Burgermeister

Mingel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Belm, den

Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (1) BauGB

Festsetzungen fiir den Anderungsbereich 1:

i Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den WA-Gebieten auch
ausnahmsweise nicht zulassig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 (3) Nr. 4 und 5
und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Bei Hausgruppenbebauung sind maximal zwei Wohnungen je Grundstiick
zulassig.
Bei Einzel- oder Doppelhausbebauung sind maximal zwei Wohnungen je
Grundstiick zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

3. Fur jedes Grundstiick durfen Zufahrten bzw. Zuwegungen in einer
Anschlussbreite von max. 6,0 m an der &ffentlichen Verkehrsflache angelegt
werden. Vor Garagen und Carports ist zu éffentlichen Verkehrsflachen ein
Abstand von min. 5,0 m einzuhalten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB).

4. Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu versehen. Pflastersteine (nach DIN 18501) oder Natursteine sind
derart auszuwéhlen und zu verlegen, dass min. 25 % des Niederschlagswassers
durch die Oberflachenbefestigung versickert
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
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Planzeichenerklarung
gemal3 Planzeichenverordnung

1990
1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
@
©

2 WE

II

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

4

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)
WA 1 bis WA 5 siehe Festsetzung Nr. 9

Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVO)
GE 1 bis GE 5 siehe Festsetzung Nr. 7

Industriegebiete

(§ 9 BauNVO)
Gl 1 siehe Festsetzung Nr. 7

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen

2. Mass der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3

Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

ehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

S. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Versorgungsfldache Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

23]
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. Nr. 10 BauGB)

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes
Larmschutzwall

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im

A= v

N |GE-5 (65/50)

Legende

immissionswirksamer flichenbezogener 1.
Schallleistungspegel
in dB (A) / m? (Tag / Nacht)

GE-1(62,5/47,5)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anderungsbereich 2

£ M 1:2500
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5. Mindestens 10 % der Grundstucksflache sind mit standortgerechten, heimischen

Gewachsen zu bepflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

6. Je angefangener 300 m? Verkehrsflache ist ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Festsetzungen fiir den Anderungsbereich 2:

7. Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Auf den Flachen innerhalb des Anderungs- und Erweiterungsbereiches dirfen
folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel nicht
Uberschritten werden:
Teilflache Gl 1 mit 70 / 55 dB(A)/m? (Tag / Nacht)
Teilflache GE 1 mit 62,5 / 47,5 dB(A)/m? (Tag / Nacht)
Teilflache GE 2a  mit 62,5 / 47,5 dB(A)/m? (Tag / Nacht)
Teilflache GE 2 mit 65 / 50 dB(A)/m? (Tag / Nacht)
Teilflache GE 3 mit 62,5 / 47,5 dB(A)/m? (Tag / Nacht)
Teilflache GE 4 mit 65 / 50 dB(A)/m? (Tag / Nacht)
Teilflache GE 5 mit 65 / 50 dB(A)/m? (Tag / Nacht)

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schall-Leistungspegel "effektive Werte " sind, der "wahre " Schall-
Leistungspegel kann um das MaRB einer

moglichen Minderung durch Gebaude oder sonstige technische Einrichtungen,
sowie durch zeitliche Einschrankungen erhéht werden. Damit ist es méglich,

bei einer Betriebsplanung durch Geb&audestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Betriebe zu

verwirklichen. Negativ kann und wird der "wahre" Schall-Leistungspegel

jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschlage gern. TA- L4rm beeinflusst. Je nach
GrundstiicksgréRe ergeben sich Teilpegelanteile, die ausgehend von der
Betriebsflache bei den Immissionsorten maximal erreicht werden dirfen. So ist
sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbeflachen keine unzulassigen
Immissionen verursachen.

Festsetzungen fiir den Anderungsbereich 1:

8.

Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Am westlichen Grundstiicksrand der Fa. Jupiter wird ein 3 m hoher
Larmschutzwall (H6he Gber Gelande) festgesetzt. Lage und Lénge sind in der
Anlage 2.1 der Schalltechnischen Beurteilung zu entnehmen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Teilbereiche mit Festsetzungen im WA:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht fur WA werden teilweise iiberschritten. Es werden maximal aufgerundet 60
/ 60 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Festsetzungen:

Die AuBenbauteile von Gebauden oder Geb&iudeteilen. in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in
der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehérigen

erforderlichen Schallddamm-MaRe gy, res angegeben.

Einstufung Ladrmpegelbereiche (LPB)

Teilbereich
Ausweisung
1 2 3 4 5
WA WA WA WA WA
Nordseiten der LPBV LBV LPB IV LPB IV LPB Il
Gebaude;, 45 dB 45 dB 40 40 35
(erforderliches
R'w,res)
Ostseiten der LPB IV LPB I LPB I LPB Il LPBII
Gebaude; 40 dB 35dB 35dB 35dB 30dB
(erforderliches
R'w,res)
Sudseiten der LPB IV LPB IV LPB IV LPB Il LPB il
Gebéude; 40 dB 40 dB 40 dB 35dB 35dB
(erforderliches
R'w res)
Westseiten der LPBV LPBV LPB IV LPB IV LPB IV
Gebaude; 45 dB 45 dB 40 dB 40 dB 40 dB
(erforderliches
R'w,res)

Festsetzungen fiir den Anderungsbereich 1 und 2:

Bereich der tberlagerten Flachen auBer Kraft. Fur den Anderungsbereich 2
bleiben die Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung und
der weiteren textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
weiterhin in Kraft.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gemaR § 56 NBauO)
fur den Anderungsbereich 1:

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf im Mittel des Baukérpers max.
0,5 m uber der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen éffentlichen
Verkehrsflache liegen.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen bemessen sich in gleicher Weise.

Bei Hausgruppenbebauung ist die Traufhohe auf maximal 4,80 und die Firsthéhe
auf maximal 10 m festgesetzt; bei Einzel —und Doppelhdusern ist die Firsthéhe
auf maximal 9,50 m festgesetzt.
(§ 56 (1) NBauO)

2. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen in einem Abstand von bis
zu 3,0 m von der Grenze eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.
(§ 56 (1) Nr. 3 NBauO)

HINWEISE fiir den Anderungsbereich 1 und 2

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder frahgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 -  Archéaologische
Denkmalpflege - oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Durch die ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen,
die jedoch als ortsublich hinzunehmen sind.

Das Plangebiet wird von der Bahnstrecke 2200
(Osnabrick — Bremen) der DB Netz AG im
Nordwesten, der LandesstraBe L 109 im Norden und
der KreisstralRe 315 im Nordwesten beeinflusst. Von
den genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen
aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber

dem Baulasttrager keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend

gemacht werden.

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden
des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdéglichkeit Giber
von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen
nachzuweisen.

In den Teilbereichen 1 und 2 sind die AuRenwohnbereiche nach Osten und
Suden (im Larmschatten der Gebaude) zu orientieren.

10.  Mit Inkrafttreten der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Auf der Gehlke*
tritt der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 7 und dessen Anderungen fiir den

Ubersichtsplan

"Auf der Gehlke"

Niedersachsische g
Landgesellschaft mbH T T |
Gemeinde Belm B@l- M
1 1 a Anderung deS Powe Icker - Haltern - Vehrte
Bebauungsplan Nr. 7

MaRstab: 1: 1 000 geandert:

gez.: RoBmann

Urschrift

Osnabriick, den 16.11.2004 ,
Planverfasser: // /% %am




