B: Cestalterische Festsetzungen

1. Dachformen und Dachneigungen
- Teilgebiet WA 1:
Die zuldssige Dachform ist das Sattel—, Kriippelwalm, Walmdach sowie Pultddcher,
P sofern diese als in der Hohe versetzte Sattelddcher mit einer gemeinsamen Firstlinie
errichtet werden.

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslequng mit Einschrdnkung gemd8 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 35" bis 52°; Dachaufbauten sind von Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am oHBTEIch: Bakahnt-~

dieser Regelung ausgenommen. emn
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V h et 4 5 er Entwurf des Bebauungs%plones und der Begriindung haben vom
. . . r < : r ' e r e - eiigeoie : bis emdB @ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
POWB |C kef H a Itel'l'l e rte O l Die zuldssige Dachform ist das Sattel—, Kriippelwalm, Walmdach sowie Pultddcher, ® e
sofern diese als in der Hohe versetzte Satteldicher mit einer gemeinsamen Firstlinie Belm, den

errichtet werden. @~ T ek e R SRR SR SR
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 28" bis 38"; Dachaufbauten sind von Biirgermeister

dieser Regelung ausgenommen. Fiir eingeschossige, dem Hauptbaukdrper
untergeordnete Gebdudeteile kdnnen als Ausnahme gemdB § 31 (1) BauGB im

Einvernehmen mit der Gemeinde auch Flachddcher zugelassen werden. Sqtzungsbeschluss
3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
— Teilgebiet WA 1: § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2005 als Sotfﬁng (/§.10 BauGB)
— . oo " a) Dachaufbauten (Gauben) sind zuléissig. sowie die Begriindung beschlossen. ) / | /i
/ \\ PlO nze|Chenerk|0 rung TeXtIIChe FeStsetzungen Maximale Gesamtldnge je Gebdudeseite / Traufenseite: Belm, den {2 Aun. o 4‘) . ’ 17y, :;
/ e GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der A. Planunasrechtliche Festsetzunaen = max. 1/2 der jeweiligen Traufenldnge, SRR m-k,,’/g ........... TP
\\ Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). * g g Dachaufbauten sind so zu errichten, dass Biirgermeister
§ 1 . . Ausachiluss von Nutzinger -gem. $145) ul8) Baulin — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
|. Bestandsangaben AEMME—N“&M-L—M&——J—D g ™ urzungen gem. ¢ \9) U. - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von
. as Baugebiet wird gemdB § 1 (4) BauNVO hinsichtlich der zuldssigen Art der 1,0 m eingehalten wird. Inkrafttreten
~ , o B — baulichen Nut.zung. wie folgt .geghe.dert: . o
S S / = In dem Teilgebiet WA 1 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §4 (3) Der Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan Nr.17 "Nordlich An der Egge” ist
e — . —  Flurgrenze ///// Wohngebdude mit Hausnummern (B;ouNV;) b(Btetré)ebe A:Ies Ber;erb%rgun?tsgewerbecs,rtsortl)sh%e tmct:1t stc:jre.pdek tllon) b) Dacheinschnitte (Loggien) sind ebenfalls zuldssig. gemdB § 10 (3) BauGB am /505 0S5 im Amtsblatt
Mo ewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht . .. : ” : firas bekanntgemacht worden.
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 2 bid zuldssig. Makigmate Gesomtlange‘ ) .(?ebaudeselte / Ui Shasts Der Bebauungsplan ist damit am ./ STo5 957 rechtsverbindlich geworden.
T 97 mit Grenzmal - Im Teilgebiet WA 2 sind nur Wohngebdude zuldssig. - max. 1/3 der jeweiligen Traufenlinge FONRE
Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass Calir s BT iy ek em?“““gﬁ;efm
55— Hbhenlinien mit Hohenangaben Uber HN Wirtschaftsgebéiude, Garagen § 2 Hohengli dude — Geb&udehshen (gem. § 9 (2) BauGB) —  vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, eim, den ) S Neer Birge(eister EAR——
12 a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens — Sockelhdhe - vom First — unterhalb der Firstlinie — ein Mindestabstand von 1,0 m, Btﬁgermeister
3 Flurstlicksnummer WA-1- Gebiet: - vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m (Loggien)
o) zur Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe des fertigen eingehalten wird.
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne EG—FuBbodens ist der Schnittpunkt der Grundstiicksachse mit der Ok. Mitte fertiger Geltenquchung der Verletzung von Vorschriften
verwiesen ErschlieBungsstraBe (Vehrter BergsraBe). Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
darf 1,0 m, gemessen vom o.a. Hohenbezugspunkt bis zur Ok. des fertigen 2, n Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen

ErdgeschossfuBboden, nicht iiberschreiten Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig. von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
WA—ZN—Gebiet: Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

1. Art der baulichen Nutzung Bezugshdhenpunkt zur Festsetzung der maximal zuldssigen Hdhe des fertigen . . Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB) EG—Fu@bodens ist fjer Schnittpunkt zwnschep der Ok. Mitte fgrtlger Zuwegung auf dem Hinweise des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lk : : Vorderiiegergrundstiick und dem WA=2-Gebiet bzw. der Schnittpunkt der Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

_iiberbmibarer Bansich Ga.'.undstticksac_hse mit der Ok. Mitte fertiger ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A). Die 1.Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde
@/ 4l Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. den Textlichen Festsetzungen Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf 0,50 m, gemessen vom o.a. . (dOS,, konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Belm, den
£\ _nicht Uberbaubarer Bereich Hohenbezugspunkt bis zur Ok. des fertigen ErdgeschossfuBboden, nicht iiberschreiten: auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
. Funde) gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes | e e bR AR R AR
b) Irgufenhthe (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Biirgermeister

2. MaB der baulichen Nutzung WA-1-Gebiet:
. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO Die Traufenhohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis
(gom & . : st B k. auNyO) zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der

Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

sowie §2 DVNBauO (zu den §8 5 u.20 NBauO). MaBstab:  1:1000

Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf dem zur

N
~

e&ih;fgtbiet' 3,80m nicht Uberschreiten. zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren
l, Il 'usw.  Zahl der Vollgeschosse (Hdchstma8) Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis 3::1Uzbé?tter‘sogrg:to?tlettrogen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung
GRZ Grundfiéichenzahl gem. § 19 BauNVO zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der )
Dachhaut, 3,50 m nicht Uberschreiten. 2. Die Anwohner der Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, ihre Entsorgungsbehdlter zum
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO . Zeitpunkt der Abholung im Bereich der offentlichen ErschlieBungsstraBe aufzustellen, an
;I)A F'Fimgceb’et die das jeweilige Grundstiick angebunden ist.
: 4 —1-Gebiet:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Firsthohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO) Ok. First (hdchster Punkt der Dachhaut) 9,00 m nicht Uberschreiten.
WA-2-Gebiet:
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Die Firsthdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Prdambel und Ausfertigung
" Ok. First (hochster Punkt der Dachhaut) 8,00 m nicht iiberschreiten.
é nur Einzelhduser zuldssig Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
§ 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstchsischen
Die MindestqroBe der Baugrundstiicke muss gem. 8 9 (1) Nr. 3 BauGB 600 gm Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. 17
REGHIEE betragen. k : k 591 9 "Nordlich An der Egge” ,bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/
GRZ 6. Verkehrsfldch nebenstehendeyobenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
03|05 . "~ » verkenrstiacnen 8 4 Durchariinun ied| tels 1 nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge-
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Zur Durchgriinung des gesamten Siedlungsbereiches ist bei Errichtung von staltung, als Satzung beschlossen: Al .
Geltungsbereich \. Neubauten/Anbauten in den Teilgebieten WA-2 je angefangene 400 qm 12 Aua A I A\ |
B—Plan Nr. 6 StraBenverkehrsfldche Grundstiicksfldche ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen Belm, den “ ug. 2005 ‘v "%a N /|
- (Pflanzenliste siehe Begriindung). [ . %f"‘" , ~| k / 4 »
s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung \\ < \% E;‘ .......... > T\ ..m” by
78 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 5 (g;m §f; OLT £5° BouGBn dumen rduchern und sonstigen Bepflanzungen v&'(?r ‘ o"a“o / Biirgermeister
: . . 2is
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Auf den mit Planzeichen festgesetzten Fldchen mit Bindung fiir das Anpflanzen von Bdumen O ——
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) und Strduchern sind Anpflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m Verfahrensvermerke
durchzufiihren. A
L , ufstellungsbeschluss
o gm%renzung vo(n Fltich§en9 z:l;n A;np'fllonzesn vBon GBBEJ')umen, Strduchern und sonstigen (sh. Pflanzenliste in der Anlage des Umweltberichtes) 9
0.0 epflanzungen (gem. S. r. 200 bau Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.10.2004
i § 6 h lGssiaen W n die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
8 15. Sonstige Planzeichen Innerhalb des Teilgebietes WA-2 ist pro Wohngebdude nur eine (1) Wohnung zuldssig. ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 13.10.2004 ortsiiblich bekon?tgemacht.
\ 9 ) | Y
~ 2 Belm, den.) Aun. < L 1//V8, -~
\ 90 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des § 7 h—. Fah . i —_ -4 AUS- 2005 S - A *’»«/.% .
o000 \||aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 93_—._Q_Lde_Lﬂy_rLQ§_e_CJ .................. Joossnsesstsisinisninssinnseniisnniseniies
(gem. §1 Abs. 4, g§I16 Abs. 5l BauNVO? | Bei Teilung eines Grundstiicks, die dazu dient, dass Grundstiick in zweiter Baureihe innerhalb Biirgermeister
des Teilgebietes WA—2 zu bebauen, ist zur Sicherstellung der ErschlieBung auf dem zur
£ . . . offentlichen Verkehrsfliche gelegenen Grundstiick (Vorderliegergrundstiick) ein Geh—, Fahr— Geschiift hwei
o | ===== — Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens 3 m zugunsten des in 2. Reihe gelegenen Planunterlage L:ic; (;]375;580:&3
= z======(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Grundstiickes bzw. Grundstiicksteiles zu begriinden (s. Planzeichnung). Eine entsprechend .
07 Geltungsbereich EY breite Zufahrt ist im Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens in 2. Reihe Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
J“k,bg 2 Liegenschaftskarte:  Vehrte, Flur 2
B—Plan_Nr. 2 anzulegen (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB i.V.m. §§ 5 u.6 NBauO i ol e ol o L

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens

46

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

(Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—-K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldachen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

offentlichen Verkehrsflache gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der
Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemd8 §31 BauGB als Ausnahme und im Einvernehmen
mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist an anderer Stelle auf dem
Grundstiick nachzuweisen, sofern

—die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird;

—die Grundstiicksverhdltnisse die Verlagerung erforderlich machen;

—nachbarliche Interessen angemessen gewiirdigt werden.

Sofern fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll,
kann ebenfalls gemdB §31 BauGB von der Festsetzung des Geh— Fahr und Leitungsrechtes
in der Planzeichnung abgewichen werden. Die Breite fiir eine gemeinsame Zufahrt (von 2
Hinterliegergrundstiicken) muss mindestens 4,50 m betragen.

ldchenentwdsserung innerhal —2—Gebi r
Die durch die geplante Bebauung verursachten oberflachigen Mehrabflisse miissen auf den
jeweiligen Grundstiicken vor Ort zuriickgehalten und auf den natiirlichen Abfluss gedrosselt in
den entsprechenden Regenkanal abgeleitet werden (siehe dazu Wasserwirtschaftliche
Vorplanung).
Die DVGW ATV—-A 138 bzw. A 117 sind zu beachten bzw. zu befolgen und umzusetzen.

sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBIl. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 07.10.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den Zl .?.Zoor %
Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung /M (aef

und I_iegenschqften Osnabrick = 7 ceececiciiieieiiniiiiieieiiiiiecnesseennny .

— Katasteramt -

Offentliche Auslegung R ¢

\
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.02.2005 o

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.02.2005 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.03.2005

bis 08.04.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ousgele%en./p;/"
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