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Bebauungsplan Nr. XX |
"Sonderschule Belm"

"Telgenkamp", 1. Anderung 7/

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf eine Hoéhe von 84,00 m Uber
Normalh&hennull (NHN) nicht Uberschreiten. Das entspricht einer Sockelhéhe (Oberkante des fertigen

FuRbodens (OK FFEG)) von maximal 0,50 m.

§ 2 Gebaudehdhen / Traufhéhen (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Traufhdhe
Die Traufhéhe der Geb&dude im WA-1-Gebiet darf eine H6he von 6,50 m Uber der Oberkante fertiger
FuBboden im Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden

AuRenmauerwerks mit der AufRenfldche der Dacheindeckung).

Gebaudehodhe
Die Gebaude durfen eine Gesamthéhe von 10,00 m Uber der Oberkante fertiger FuRboden im
Erdgeschoss nicht Gberschreiten:

§ 3 Zahl der zuldassigen Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

B: Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

§ 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e

Dachformen/-neigungen

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Kriuppelwalmdacher sowie Pultdécher, sofern diese als in der
Hoéhe versetzte Satteldacher mit einer gemeinsamen Firstlinie errichtet werden.

Die zulassige Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 32° (Mindestdachneigung) und 52°
(Maximaldachneigung); Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen.

Dachaufbauten (Gauben) sind zulassig.

Maximale Gesamtlénge je Gebdudeseite / Traufenseite: max. 1/2 der jeweiligen Traufenlénge,
Dachaufbauten sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Dacheinschnitte (Loggien) sind ebenfalls zuldssig.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

s+« e (G@MArkungsgrenze
Wohngebéude mit Hausnummern

e o o o s Flurgrenze S/ /

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Maximale Gesamtlénge je Gebdudeseite / Traufenseite: max. 1/3 der jeweiligen Traufenlénge
Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

vom First, unterhalb der Firstlinie ein Mindestabstand von 1,0 m, vom unteren Dachrand ein
Mindestabstand von 1,0 m (Loggien) eingehalten wird.

§ 2 Garagen, Carports und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuléssig.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen sind stralenseitig auf maximal 1,0 m Héhe zu begrenzen. Zuldssig sind Holzzdune, Hecken,

sowie Natursteinmauerwerk.

§ 4 Gestaltung der nicht Gberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

Die AuRenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gértnerisch anzulegen. Die Anlage
jeglicher Art von Stein-/ Kies-/ Split und/ oder Schottergérten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht
zulassig.

C: Hinweise
1.Archéologische Denkmalpflege/Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zusténdigen Unteren
Denkmalbehorde beim Landkreis Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von der
Archdologischen Denkmalpflege Ubernommen, sondern sind vom Planungsvorhabentrdger als
Verursacher zu tragen (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

2.Artenschutz
Baufeldrdumung (Brutvégel)

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal3)

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
[ — Baugrenze
P — Bau“nle
15. Sonstige Planzeichen
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Tr—TJC— Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen (Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Abriss-/ oder Umbauarbeiten an Gebauden), die zu einer Entfernung aller
Brutmdéglichkeiten und damit zu Erfullung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fir die Artgruppe
der Brutvogel fihren kénnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. September und 28. Februar) stattfinden. Sollte die Entfernung von
Geholzen, die Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder der Abriss-/ oder Umbauarbeiten an Geb&auden
aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell
besetzten Vogelnestern zu iberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrédnkung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europdischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befurchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

3. Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. IX ,Neues Land“
Durch die 1. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. IX ,Neues Land“ (Ursprungsplan)
teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IX ,Neues Land“ werden

fur die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
unwirksam.

4. Kampfmittelbeseitigung

Es besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen
Polizeidirektion zu benachrichtigen.

,Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.”

5. Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)

kénnen im Bauamt der Gemeinde Belm, Marktring 13, 49191 Belm wéhrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan

Nr. IX "Neues Land", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen

und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 06.10.2022 die Aufstellung

des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1,BauGB am

15.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 3

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber:
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

© Juni 2022

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stral’en, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 14.06.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
geometrisch einwandfrei.

der baulichen Anlagen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschéftsnachweis: L4-0359/2022
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 06.10.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

~ Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 23.11.2022 bis 23.12.2022 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden undgonstigen

Tréager offentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Belm, den ...l

{

iurg rmeister . . ..

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geméR §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 22.03.2023 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Belm, den .............L00.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. IX "Neues Land", 1. Anderung ist gemaR

§ 10 Abs. 3 BauGB am 45,97 2923... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Verletzung von Vorschriften

\

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwé&gungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bilrgermeister

Ubersichtskarte M. 1:10.000
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"Neues Land", 1. Anderung

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
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