3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

(0] offene Bauweise — Baugrenze

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfié&chen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Bereiche

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
@—8-8—¢—%— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

w Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
= ~  (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

TB 2 Teilbereiche fiir passive SchallschutzmaRnahmen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JT—JT— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

DN 2° bis 12°: max. 124 m NHN
DN 13° bis 31°: max. 125 m NHN
DN 32° bis 45°: max. 126 mNHN

Staffelgeschosse als Nicht-Vollgeschosse sind zuléssig.

2.2 Zuléssige Grundflidchennutzung (§ 16 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

Abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO (Regeliiberschreitung) ist eine Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) durch die unter 1. - 3. genannten Flachen und
Anlagen wie folgt zulassig:

WAA1- Gebiet: GRZ max. 0,5

2.3 Geschossfldche (§ 20 Abs.3 BauNVO)

In den WA-Gebieten sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenridume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswénde auf die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geschossfliche anzurechnen.

2.4 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der WA-Gebiete ist die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Gebaude wie folgt begrenzt:
WA1-Gebiet:

- maximal zwei Wohnungen bei Errichtung von freistehenden Einzelhdusern,

- maximal eine Wohnung bei Errichtung einer Doppelhaushilfte (je Doppelhaushalfte).

2.5 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise.

Im WA1-Gebiet unter der MaRgabe, dass die Seitenldnge der Wohngebaude
- bei Einzelhausbebauung: 15,0 m,

- bei Doppelhausbebauung (je Doppelhaushélfte): 9,0 m

nicht Uberschritten werden darf.

C. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

Direkt nérdlich des Plangebietes befindet sich eine archéologische Fundstelle, auf der in den 1970er
Jahren zahlreiche TongeféRscherben, Feuersteinartefakte u. a. m. entdeckt wurden. Die Objekte weisen
auf einen Urnenfriedhof und/oder eine Siedlungsstelle, vermutlich Jahrhunderte um Christi Geburt
(vorrémische Eisenzeit/ rémische Kaiserzeit), hin. Die Fundstelle kénnte sich bis auf das Plangebiet
erstrecken.

2. Landwirtschaftliche Immissionen
Immissionen, soweit diese sich aus der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschatftlicher Flachen ergeben, sind als ortsiiblich hinzunehmen.

3. Immissionen

Das Plangebiet wird von vorhandenen Verkehrswegen (Dorfstrale, L 109 und Schienenstrecke Osnabriick
- Bremen) beeinflusst. Von den genannten Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kénnen gegeniiber dem Baulasttrager
der StraBe keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

4. Kampfmittelbeseitigung

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mit seiner Stellungnahme v.15.08.2017 ausdriicklich keine
weitergehenden Nachforschungen gefordert, sondern mitgeteilt:

Sofern eine kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, wird um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung gebeten. Insoweit ist dieses in das Ermessen des ErschlieRBungstragers bzw.
der Gemeinde gestellt.

26.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Belm, den o5 el

Planunteriage

Liegenschaftskarte Geschb.-Nr. B 500/19
Gemarkung Vehrte, Flur 5

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen vollstéandig nach (Stand vom 20.08.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niederséachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und
die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des Landesamtes. fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) zuléssig. G WG, ¢ g

Osnabriick, den 10.94.20 L0

Dipl.-Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Iburger Strale 215 49082 Osnabriick

Unterschrift

§ 2 Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen -_Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 5. Belange des Artenschutzes - nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise auf Grundlage von § 44 6 . Aus]
24 BauGB) BNatSchG ffentliche Auslegung
Baufeldraumung: ) o .
\ Hinweis: Die Baufeldrdumung (Gehdlzentfernungen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von Der Verwaltungsausschuss der Gerpelnde Belm h.at in semer.S[t_zung am 12.09.2019 dem"Entwurf
. 521 -1 eilbereiche mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz: vegetationsbedecktem Oberboden) missen auBerhalb der Brutsaison von gehdlzbritenden und des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
105 498 Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag wird in weiten bodenbriitenden Vogelarten und somit zwischen dem 01. August und dem 01. Méarz eines Kalenderjahres § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
? 3 103 102 Teilen des Plangebietes (iberschritten. Es werden maximal rd. 67 dB(A) erreicht. Im Nachtzeitraum wird stattfinden. Soliten Gehdlzentfernungen, das Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen oqer d_as
415 J 1 3 der Orientierungswert im gesamten Bereich nicht eingehalten.* Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auBerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
: 106 105 — Die AuBenbauteile von Gebéuden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. _ i
105 AR g - von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die nachfolgend aufgefiihrten Larmpegelbereiche, basierend Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 07.10.2019 bis 11.11.2019 gemaR
7 auf der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”, einzustufen: Baumbohlungen zu uberprifen. Von der Bauzextenbeschrankung. kann abgeseh_en Werde.n, ).Nen.n durch § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
die Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
106 106 1612 84 L1 ] : geholzbriitender oder bodenbriitender Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
13 9 " 7 70 Beb | Teilbereiche Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhéhlungen ist die Untere Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Re 94 ebauungsplan Nr. 7 Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Q P 12 Dorfstr® s "Auf der Gelke" Geschoss TB2 | TB3
b — il Gesy ; . 6. Oberfldchenentwésserung =y e T E——————
87 4 zur Dorfstrafle ausgerichtete Gebaude- alle LPBV | LPBV Es wird empfohlen, das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser - unbeschadet der Rechte
0 106 2 [ ga gg Auf der e fassaden, Nordseite der Gebéude Geschosse Dritter - in einem Zwischenspeicher zu sammeln und als Brauchwasser in Haus und Garten zu nutzen. Der
10 84 59 Cehke Einstufung , ) Zwischenspeicher ist {iber einen Uberlauf an die Regenwasserkanalisation (bzw. tiber offene Uberlaufe an
o g =8 2 Larmpegelbereiche | Seitenfassaden der Gebaude, Ost- und alle LPBV | LPBIV die vorhandene Vorflut) anzuschlieRen. Begriinte Dacher kénnen direkt an die Regenwasserkanalisation
79/1 a %% (LPB) Westseite der Gebaude Geschosse angeschlossen werden. Satzu ngsbeschluss
~N
84 84 . a . . .
g % o 84 & . Gebegcloreisoliah, Slkssita der o LPBV [ LPBIV 7. Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemag
47 84 ° i ashcIiese Im Bebauungsplan sind Solar- und Photovoltaikanlagen zugelassen. , §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung;am 11.12.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie
x 27 . Es wird empfohlen, die Wohngebaude mit der Langsachse moglichst in Ost-West-Richtung auszurichten, die Begriindung beschlossen. PN by
ES . ’ . . : " et ie Wa i durch die o.a. Anl begtinstigen. / ¢
' ] - Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes ik Qe ¥ artme (ad Stromg ewlrnnungieianeh dierords Atiigen v eguelig [en
o - 84 & . ' CoM ARInIBSIoneso
15 84 84 %t 3 » 57 :\ bgl Schlaf- und Kinde.rzimmern,“sofem nicht ein_e Belﬁftung tber QIe _er?udemc!(selte mdglich ist; der 8. ErschlieBungsmaRnahmen HSlivi. s { )
30 36 z Y 84 Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Innerhalb des Plangebietes bzw. im unmittelbaren Randbereich befinden sich Ver- und 0 O oienasersstiomsnns \ q
- = Bebauungsplan Nr. 20 60 Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder Entsorgungsanlagen verschiedenen Versorgungsunternehmen. \\"‘3:._,, R
84 |o z\ | € "Siidlich g ?.f t B'u anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden oder Gebaudeteilen Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu LY T
7 \7 o 3 udlicly Lorisiake % nachzuweisen. nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Vor Beginn von Bauarbeiten ist eine Riicksprache T
% %4 = {shr- HsNr. 3 i3 2‘21 - Ebenerdige AuRenwohnbereiche sind beim Bau oder der genehmigungspflichtigen Anderung bis zu mit allen betroffenen Versorgungsunternehmen zum Bestand von L_eitungen zu nehmen. Scha;htarbeite_n Inkrafttreten
- %% 84 \ einem Abstand von 80 m von der Achse der DorfstraBe nur mit zusatzlichen schallabschirmenden in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind nach An:vensc;mg von Hand auszufihren. Die 4
7 o e - swst ze - e . . . . . H : i i ini ;
> 55 ¢ Bl MaRnahmen zuléssig. Fir alle Gbrigen AuBenwohnbereiche gilt dies im gesamten Plangebiet. . erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen sind vor Baubeginn zu koordinieren Dst: Saiziinigebeschiliss tbsrden Bebauungspian: Nr. 20 "Sddiich Derfsirate?, 4. Anderang lst
. P . 84 Z % 3 - Schallabschirmende = Mafnahmen kénnen die Anordnung der AuBenwohnbereiche auf . emaR § 10 Abs. 3 BauGB am - /[-«-TOQJ?gQ;Qonsﬁblich bekannt gemacht worden.
. i 49 |- Gebéuderiickseiten im Larmschatten der Geb&ude oder aber das Vorsehen von zusétzlichem aktiven 9. Uberplanung vorhandener Bebauungspléine e g g o ARG >
WA Ta 3 15 Larmschutz sein, die insgesamt die Einhaltung der Tages-Orientierungswerte (55 dB(A)) sicherstellt. Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Sidlich der DorfstraRe” tritt auRer Kraft, soweit dieser von der 1. Anderung : a0 A5 00 D00 -~
04 105 T HeN. by - d5 Babseungspianss N, 20 . S0dlieh danDorfsirala” srsstwi, Der Bebauungsplan ist damit am /. 2-9<.. K2 rechtsverbindlich geworden,'.‘
BV gal\lss ST ¥z 61 Hinweis:
%54_8 5 33]54 % 73 48 di Die penannten DIN-Vorschriften werden beim Planungsamt der Gemeinde Belm vollstédndig zur Einsicht Belm, den 94&0,? K970
5} Vi bereitgehalten.
o w " = Biirgermeister
§ 3 Fléchen fiir Stellpldtz, Garagen und Nebenanlagen
72—9 .8 (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u.14 BauNVO) .
84 a4 WA 1b Verletzung von Vorschriften
WATo | 34 04 | 09 a) Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Gesamtbreite von max. 6,0 m zulassig.
0416 L 2459 Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
78 I 0 84 b) Garagen und Nebenanlagen dirfen straRenseitig nicht auf der Grenze zum &ffentiichen Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
3 Erschlieungsraum errichtet werden. Einzuhalten ist eine Abstandsfliche von mindestens 1,0 m zur Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Grenze des offentlichen StralRenraumes. Fir die Seite der Garagenzufahrt gilt eine abweichende Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
// Regelung. Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
/ c) Vor den Garagen / Carports muss die Abstandsflache (= Tiefe der Zufahrt) zwischen der Vorderseite
der Garage / des Carports und der Grenze zum &ffentlichen StraRenraum mindestens 5,0 m betragen.
Belm, den .........c.c......
460 ] ] } _ RO S
84 B. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung Biirgermeister
Katastergrundlage: vom 20.08.2019 23§ (§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 84 NBauO)
Dipl.-Ing. Christian Brune &
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 1. Bedachung der Gebéude
1.1 Dachneigung
Planzeichenerklaru ng A.Planungsrechtliche Festsetzungen WA1 - Gebiet:
- Mindestdachneigung:  2°
GeméR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der § 1 Art und MaR der baulichen Nutzung - maximale Dachneigung: 45°
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gtiltigen Fassung.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 1.2 Dachaufbauten -einschnitte und FrontspieRe
1.1 Ausschluss ausnahmsweise zulissiger Nutzungen
|. Bestandsangaben ] (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO) - e Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und FrontspieRe sind zuldssig, wenn diese 50 % der jeweiligen ;’ ¢
—— - =  Gemarkungsgrenze Die gem. § 4 (3) Nr. 2,4, und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gebéudeléngsseite nicht Uberschreiten. ¢ T A5 4
" ke, " . - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass e, 4
urgrenze o Wohngebéude mit Hausnummem - Gartenbaubetriebe, - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; /4 "y { 3
O Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze - Tankstellen - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m £ { ; :
mit Grenzmal Wiischialtings Biide, Garsgen sind im Plangebiet nicht zugelassen. eingehalten wird. _ i AL 2 /
12 Flurstlicksnummer Frontspiefe sind so zu errichten, dass & g, /
5 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) - vom Ortgang ein Mindestabstand von 20 mund Praambel und Ausfertigung ¥ Y LN
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. - vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird. e fove & %
;-1 Maximal zuléssige Geb&udehdhe (§ 9 Abs.3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO) 3, Siatialgaachonss Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | 34 f B e iy g *
Bezugshohe: y - . . . . S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) Y g f 4
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Der Flache des Plangebietes liegt eine topographische Gelandehohenvermessung zugrunde. Die Staffelgeschosse _smd zwingend von ger stralenseitigen "GebaudeaurLf-:-nwand der d?runterllegenden vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des K314 2 EF, T w,ar i
- nachfolgend aufgefiihrten maximal zulassigen Geb&udehdhen sind analog der &rtlichen Vermessung als Geschosse um mindestens 2,50 m zuriickzusetzen. Gegeniiber allen weiteren AuBenwénden muss das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. % G g gt e
1. Art der baulichen Nutzung NHN-HG6hen (Normalhéhennull) festgesetzt. Staffelgeschoss um mindestens 1,50 m zuriickgesetzt werden, gemessen von der AuBenkante der 576) in der aktuell gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan « rE
. . . . o i s . . i i d Speriplate g
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Der mafgebliche Messpunkt am Gebaude zur Bestimmung der maximal zulassigen Gebéudehthe ist die AuBenwand des darunterliegenden Geschosses bis zur AuBenwand des Staffelgeschosses. Nr. 20 "Stidlich DorfstraRe", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen o .
: Obe[kante._des Flrste§ bzw."dle. Ob_erkante der Attika des jeweiligen Wohnhauses. Die Festsetzung der e Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. og* g o -
; _ _ Gebéaudehohe erfolgt in Abhéngigkeit zur Dachneigung 3. Einfriedungen o : b T 08"
WA Aligemeine Wohngebiete StraRenseitige Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder Mauern (zuldssig sind Sockel / Mauern aus [© f ’.,’ e
WA1-Gebiet (Dachneigung (DN) 2° bis 45°) Sichtbeton, Naturstein, Gabionen) werden auf die Hohe von max. 0,5 m oberhalb der StraRengradiente 70| - l K314 £ > 5
2. MaR der baulichen Nutzun max. zuldssige Gebaudehohe (Firsthdhe / Oberkante Attika in Abhangigkeit zur Dachneigung) der fertigen Gffentlichen ErschlieBungsstrae begrenzt. R O oo \ VQSS'EFEI,') § S z %“4.
' ) .g Weitergehend sind Einfriedungen als Holz- und Metallzéune sowie lebende Hecken -auch in Verbindung ‘\f?g;\ﬁ &= B
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) WA1a-Gebiet mit Drahtz&unen- zuldssig. Zul4ssig sind auch Kombinationen aus den vorgenannten Einfriedungsformen. % . o0 S il
DN 2° bis 12°: max. 122 m NHN Fir alle straBenseitigen Einfriedungsformen gilt, dass eine Gesamthdéhe von 1,0 m gemal oben Sl s f,_;;f‘
I, Il usw. Zahl der Voligeschosse (HéchstmaR) DN 13° bis 31°: max. 123 m NHN genanntem Bezug zur fertigen StraRengradiente nicht tiberschritten werden darf. Aufstellungsbeschluss ; 109
04 Grundfiéch hi . DN 32° bis 45°: max. 124 m NHN ) . e
' EIRCSIRES Geschossflachenzahl 4. Einstellplétze o e i ' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 14.03.2019 die Aufstellung :
WA1b-Gebiet Auf den Grundstiicken sind je Wohnung/Wohneinheit mind. 2 Stellplétze zu errichten. des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. i BauGB am R 2
n“’n
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