Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

bis

B:  Gestalterische Festsetzungen
1. )Dochformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe
a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Krippelwalmdach. . : ‘ .
C?ie zulgssigle Dachneigungsbandbreite betrdgt 38" bis 45° ; Dachaufbauten sind von gz:n R::b/'x gzg:}u%%sta:sr?cggg geetgoﬁﬁ:lnges‘gzenegqturﬂ Z‘::eé S',Ezu;ung zugestimmt und die
ieser Regelung ausgenommen. " : e s = ;
GemndB § 31 ?1) BauGB ist eine Uberschreitung bzw Unterschreitung der errlvgute offenthch'e Auslegung mit Einschrdnkung § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
festgesetzten max. Dachneigung im WA-2—Bereich zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt Halbsatz BauGB i. V m. § 3 (3) Satz 2 B beschlossen. _
des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine Ogtmggd Dauer der dffentlichen Aus! wurden am ortstiblich bekannt-
er Entwurf des Bebauun nes und der Begriindung haben vom
dB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

entsprechende Uberschreitung bzw. Unterschreitung vorliegt. Das zuldssige MaB der
Uberschreitung bzw. Unterschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht liber— bzw

unterschreiten.
b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. |hre
Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge — gemessen in der
SatzungsbeschluB

senkrech— ten Ansichtsfliche — nicht iiberschreiten.
Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1,60 m, gemessen in der
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
1998 als Satzung

senkrechten Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, da8
s vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m:;
- Fi d in Mi ot . : .
eingehovli)er:: inrrSdt. und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  09.1
FrontspieBe miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. / J j
Belm, den 3 MR7. %94 N 1 I E— INANLL AN
' Gemeindedirektor

................................................................

Gemeindedirektor

Dachneigung der FrontspieBe ist analog der Dachneigung des

heraustreten. Die

Hauptbaukdrpers auszufiihren.
Inkrafttreten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Der FrontspieBe sind so zu errichten, daB

Planzeichenerkldrung
o 237 45 = 79 79/115 " ) . i A. Planungsrechtliche Festsetzungen
% 19 22 78 2 78/135 = 35 Z_g ¥ 79,116 S 79/131 79 GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. D?z. 1990 (BGBLI. I, S. 58) und der ?ounutzungsverordnung i. d. F. der
43 35 e 77359 75 - s N S = 189 Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). 81 Gebdudehshe (gem. §9 (2) BauGB)
20 134 79 " 7 [ 76/153 & Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens : = vom QOrtgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
r’ r, ‘ 35 78 78 225 i 49 79 2 = § |. BESTANDSANGABEN Der Bezugs—Hohepunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (hier: Hohe des fertigen - vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
40 // ,ﬂ/ 4 i 78 #a 79 79 3 579 ErdgeschoBfuBbodens) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen
2 /‘ A\ 45 4 78| 78761 5 146 o 79,213 779 134 & 148 PR —  Gemarkungsgrenze Verkehrsfldche bzw. der Endpunkt der erschlieBenden privaten Verkehrsfldche (Fldche mit Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder . . )
%z I ¥ 79 ) . Fahrrecht)— Oberkante fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur ein FrontspieB zuldssig. Der SatzungsbeschluB liber den Bebauungsplan Nr. V  7.Anderung ist
78/71 79 79 80 g 9 P 9 o !
75 76/62 pE @ 5T 224 & 79 = T —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks gemdB § 10 (3) BauGB am 34.03, A9 im Amtsblatt
78 & 214 64 79 79 48 9
. S 25 78/63 g 78/72 v /3 > 197 212 - . ) 20 /] (Grundstiicksachse). 2. Garagen und Nebenanlagen bekanntgemacht wor.den.
7 43 Kiebitzwed 2 —y 4L 78/73 78/147 - L & 8 Ry — o Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf den vorgenannten Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise  zuldssig. Der Bebauungsplan ist damit am34.©3, AS33 rechtsverbindlich geworden.
3 & S| | 78774 34 4 78/148 79,66 2 Gy eoy R 79 3 ik Ererizodal Bezugs—Hohepunkt maximal um 0,5 m iiberschreiten. Soweit vorhandene Gebdude zum
- 5326 L S = = 78/149 by 79/67 79/205 ¥ 219 ® R A y _ . Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaB iiberschreiten, ist bei 3. CEinfriedungen Belm, den
i1 W 3 78,66 < g :; 3 5 Bl 79,208 2] P Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, Sie diirfen an der [ 7777 770 G ddkt """""""""""
/4 5515 4 7575 Z 78/76 - 78/86 z 79/215 H = Griinanlage s 12 R Uberschreitung des vorgenannten MaBes maximal bis auf 1,0 m zuldssig. StraBenseite ei)ne Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten (gemessen von der OK. Mitte SHipincogineiar
5 5 3 78/87 <o b 79/217 = 5 = 3 . fertiger StraBe). -
s N P ” . 2 S 7875/77 = 4] Dreeia 51 7e/m0 220 §2  Traufenhdhe Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
5 23 & E 53] 53 5F 23 5317 755 = 5 /28 5 Blil 79,209 g Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstébige Karten und Pline Die Traufenhdhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen , .
52 53| 2| 35| 3753 17 55 18 o i 78 p i N B verwiesen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Textliche Hinweise: Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
40 24 ] ol b e 38 VAT 181116 = N 89 2] 78 A ps AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht iberschreiten. Sofern vorhandene von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
45 46 ] 55 | I3 / 12 . 78 i ; 9
8 'y 22 té’ 53|53 151 vt 79 Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaB bereits 1. Die Anwohner der WA-1-Gebiete sind gehalten, die Miillbehdlter zum Zeitpunkt der nicht geltend gemacht worden.
g = 5 Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebdude als Ausnahme gem. § Abfuhr voriibergehend im StraBenseitenraum der jeweils zugeordneten &ffentlichen
@ S 2 - 31(1) BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Traufenhdhe bis zu dem MaB der Verkehrsfldche aufzustellen. Belm, den e
: Y vorliegenden Uberschreitung zuldssig. . Gemeindedirektor
80 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Uber den Planbereich verlduft die Richtfunkverbindung 503 der Deutschen Telekom AG
f 64 o . §3  Firsthohe mit ihren Schutzbereichen fiir den Fernmeldeverkehr. Mdnael u a
;ﬁ;?:;?ﬁ;:r V?/g;wer:;:biet gem. § 4 BauNVO iV.m. den textlichen Festsetzungen a) fir WA-1 (Gebdude in der 2. Reihe) gilt: Die max. zuldssige Bauhthe von 216m iiber NN darf innerhalb des Schutzbereiches 9 nd Abwogung
Amselveg Ne ikt @barbanbeter Berdel, o Die Firsthohe der Gebtude darf, gemessen von der OK. des fertigen ' der Richtfunkverbindung nicht iberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der
ErdgeschoBfuBbodens bis zur Firstoberkante, das MaB von 8,50 m nicht iberschreiten. beeintrdchtigen. Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
FESTSETZUNGEN ZUM MASS DER BAULICHEN NUTZUNG b) flir WA-2 (Gebdude in der 1. Reihe) qilt: 3. Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. V einschl. der erfolgten 4. Anderung treten Belm, den e
I A I Die Firsthhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen auBer Kraft, soweit sie durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes iiberplant wird. Gemeindedirektor
= 0 = £ ErdgeschoBfuBbodens bis zur Firstq.berkonte, das MaB von 9,50 m nicht Uberschreiten.
8%2 8"} 8512 gFGZ GemdB § 31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung bzw Unterschreitung der
' ’ ‘ ’ festgesetzten max. Firsthohe zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine entsprechende Uberschreitung
B MASS DER B%U%C:EN ,\:ULZUh%G'BBAggEI’S\E' BAg'—'{‘gE'B BAN%%R)ENZEN vorliegt. Das zuldssige MaB der Uberschreitung darf die urspriingliche Firsthdhe nicht _
220 em. S. £ auGB, iV.m. au it : o )
o475 - : Ubersehreiten. Prdambel und Ausfertigung - e — :
0 $40 L4 97 740 o \.?\’ .;.ug\e, 3 e .:,_.—vw..v_.;._,’\"\.‘“ ‘(‘"/ <
M | Zahl der Voll h HochstmaB ” P R E— ] e Dy
ST ahl der Vollgeschosse: {Hachstmak) §4 _ Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNvo) B Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ ‘“"‘:'\ Wr Jj/___ ; ‘ \Q(x\ .
£ 7% 5 a) Bei der Ermittlung der Grundfidche sind die Grundflgchen von 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen ‘ W FoA SN\
2 98|33 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauVo 1 Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten e : L W ih‘ 4 &
ff 5 Nebe?wonlogen o %inne des § 14 BouVo 4 Gemeindeordnung hat der Rat der Gemem}?e Belm diesen Bebauungsplan Nr. V ‘\“{ S o
E5 GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO : . 5 A ; "Zwischen RingstraBe und BergstraBe” 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und L ! :
0 %F’" ’ g&ugrubﬁ;'t%ﬁﬂ:;g%? uunrliergzotjf v?i?’; Geldndecberfidche, durch die das den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den \\ # N
) ) | pesgi . 7 v o P
F 140 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den lbrigen baulichen Anlagen auf dem nqchstehenden/nebenstehenden/ot?enstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge il
37 ’ - : .. : staltung, als Satzung beschlossen: p
_ | 140 ii : . o Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl mit Ausnahme der
7$105 nur Einzelhduser zuldssig nachfolgend genannten Voraussetzungen nicht {iberschreiten. /
74
5;'——\ ammemmsemss  Baugrenze b)Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl im WA—1—Gebiet von 0,3 auf 0,4 und im
; . WA-2-Gebiet von 0,4 auf 0,5 durch die Fldchen von Stellpldtzen und Zufahrten ist dann
ik VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig (s .
55 e . , " : - Gemeindedirektor
' ) verlegtem Rasenpflaster o. 4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fldche
b F+R FuBgdnger— /Radfahrerbereich Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mindestens 25 % betragen.
140 56 9 P 9
= StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung §5  MindestgroBe der Baugrundstiicke
(gilt nur fiir den als WA—1—Gebiet in der Planzeichnung festgesetzten Bereich): Wtk K
K 1 ; Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muB gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB 400 m? érianrensvermerke
AT%%, ’ | SONSTIGE PLANZEICHEN Yk
2 %ﬁ’ > Lo betragen. AufstellungsbeschluB IO
5 5 § 140140 140 140 1402249 . _ _ . .~ > Javid
b &7 (3 e 1 w70 1e a0 140 St ?Ag;;mGe% QFXQQ 1url1\1dr L;;tuggigsé:;t 7 belostende Flacher §6  Zahl der zuldssigen Wohnungen . . o Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.06.1998 B"’i
6 ' ' ' Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V beschlossen. Der AufstellungsbeschluB s
' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Bei Errichtung eines Doppelhauses sind maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaus, bzw ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 13.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.
oo \gBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushdlfte, zuldssig. )/ |
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Belm, den 91 MR7 1290 , ‘
— §7  GeschoBfldchenzahl v U e 1933 i/
140 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrgumen in anderen | ] £ — L e A . S
217 e (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Geschossen (Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu Ihnen gehorenden Treppenrdume Gemeindedirektor
und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. ‘
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungspldne
, Planunterlage
PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG 58 Geh-, Fahr— und Leitungsrecht (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB) g 690
a) Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4 - 68871998 )
514040 140 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K dem zur offentlichen Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung Liegenschaftskarte:  -Powe—Flur—4- el flor 7| T e
1778 von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m der Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemtB §31 BauGB als Ausnahme und im MaBstab: 1 : 1000
140 140 oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. .
9781 Die Zuwegung ist an anderer Stelle auf dem Grundstiick nachzuweisen, sofern Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
140 . - die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird; 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
787340 ,- - die Grundstijcksyerhijltnisse die Verlagerung zwingend erforderlich machen; GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
a5 = Einvernehmen mit dem Nachbar besteht; ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die | |7 o N
= fir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt und ein stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll- :
gemeinsames _Geh—, Fahr— und Leitungsrecht mit einer Mindestbreite von insgesamt 4,0 stdndig nach (Stand vom 02.04.1998 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen " { Fouw s
m angelegt werden kann. und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. N SR a‘,i AN AR
£ s ; : . " Die Obertragbarkeit der neu zu bildendes: in die Ortlichkeit ist einwandfrei | Ubersichtskarte M'riim 000 .~ .. S A\
b) Die Hohenlage der privaten ErschlieBungsanlagen ist entsprechend der Hohenlage mialich FaO% £\ wn Aufirag - .
des vorhandenen Geldndes auszufiihren. glien. ( 2 ' " : ] L Dat Zeich
Osnabriick  ,den 1 0. 03. 1999 .y'?{,’)‘ oy Y Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR FLAN UNG atum eichen
8 usnohmersgolung (i Bougrenzen ' ' S W = A Lioon,. Vs, ¥ oty 08 | bearetel [17.11.1998 | Kos
Der in der P]gnzeichnung ouf.der jeweiligen G(UndstUcksfldche durch Baugrenzen Ketgslerarit Osnabriick s Unterschrift /}” Telefon 05497/8 80-0 Fox 05407/8 80-88 | gezeichnet | 18.11.1998 Hd
festgesetzte Uberbaubare Bereich (Baufenster) innerhalb der WA—1— als auch ) 62~ Vermessungsoberamfsrat -
WA-2—Fldchen kann um bis zu 3,0 m, maximal aber nur um insgesamt 10% im D g@‘" 5 F gepriift 18.11.1998 Ev
Ausnahmefall gem. § 31 (1) BauGB iiberschritten werden, wenn diese Uberschreitung im NSRU : Wallenhorst, den 09.12.1998 = ) ] freigegeben|09.12.1998 Ev
Zusammenhang mit der Schaffung von Wohnraum steht . Offentliche uslegung i f
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.07.1998 .
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche GEM EI N DE BELM
Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.08.1998 ortsiiblich
bekanntgemacht. /
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.08.1998 BEBAUU NGSPLAN N R. V
bis 14.09.1998 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeleger. _ ” " " o o
| N \/\J Zwischen RingstraBe und BergstraBe™ 7.Anderung
Bem, den 50 MRZ 1303 L VAR R VIVATAV.Y .\
Gemeindedirektor Unterlage : ;
URSCHRIFT Magstab 1 : 1000 | )
att Nr. 1(1)

100/ m




