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— ‘ B E B Q l ' l ' N G S P I Q N R 4 Planzeichenerkldrung
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
<& Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).
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Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN c)  FKirsthshe WA-2-Gebiete Ausnahme gemdB § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde auch Flachddcher zugelassen -
A P htliche Festset Die Firsthhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Ok. First (hdchster werden. 1. Art der baulichen Nutzung
s anungsrecntiiche restsetzungen Punkt der Dachhaut) 8,50 m nicht iiberschreiten. Teilgebiet WA 4: (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
§ 1 Art der baulichen Nutzung / Ausschluss von Nutzungen gem. §1 (5) u.(6) BauNVvO § 4 MindestqroBe der Baugrundstiicke Die zuldssige Dachform ist das Sattel—, Kriippelwalm und das Walmdach. ~ iiberbaubarer Bereich
Das Baugebiet wird gemd8 § 1 (4) BauNVO hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung wie Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muss gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB 400 gm betragen Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betriigt 28" bis 40°; Dachaufbauten sind von dieser Regelung / i"/y’h Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
folgt gegliedert: ) ’ ’ ausgenommen. g Bereich
In den Teilgebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) § 5 Durchariinung des Siedlungsbereiches (8 9 (1) Nr. 25a BauGB 2 Dachausbouten e, Werhontioner Derex: :
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) Zur Durchgriinung des gesamten Siedlungsbereiches ist bei Errichtung von Neubauten/Anbauten je Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Hauptgebduden mit einer Dachneigung iiber 40" zuldssig. Sie 2. MaB der baulichen Nutzung
nicht zuldssig. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind in diesen Teilgebieten (ausnahmsweise) zuldssig. angefangene 400 gm Grundstiicksfliche ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen diirfen 1/3 der Traufenlinge nicht iiberschreiten. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)
Im Teilgebiet WA 2 sind nur Wohngebdude zuldssig. (Pflanzenliste siehe im Anhang zum Umweltbericht)
3. Garagen und Nebenanlagen
§ 6 Zahl der zuldssigen Wohnungen Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.
§ 2 Art der baulichen Nutzung — Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1(10) BauNVO — Bestandschutz — Innerhalb des Teilgebietes WA—2 ist pro Wohngebdude nur eine Wohnung zulGssig. £ Voraark
Ausnahmen und Befreiungen Innerhalb der WA—-1 und WA-3 Gebiete sind pro WohngebGude maximal zwei Wohnungen zuldssig. D' '_ol'_m?%b bare: Grarieickasing ischen der &ffentlichen Verkehrsfliich d d
Soweit im Baugebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes landw. Nebenerwerbstellen Spopr o U LHS SITHESHICIERESIEST: Smce el DL Gitoilchen VeskeHmRchs, @i cen i Ghs Il usw Zahl der Voligeschosse (HochstmaB)
und/oder Anl fiir die Kieintierhalt d Hobbytierhalt di lGssi . h dem bisheri . betreffende Gebdude erschiossen ist und der Gebdudefront — verldngert bis zu den seitlichen ’ : 9
er Anlagen Tur die Kleintierhaltung und Hobbytierhaltung, die zuldssigerweise nach dem Isherigen § 7 G‘?h“- Fahr—_und Leltunasr.echt ) ; . . Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m — wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
Planungs— und Baurecht errichtet worden sind, vorhanden sind, sind diese auch in den aligemeinen Wohn— Teilgebietes WA—2 zu bebauen, ist zur Sicherstellung der ErschlieBung auf dem zur &ffentlichen . % - ;
p g il : s o - - S =t ’ . sind, auBer den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu GFZ GeschoBfiich hi § 20 BauNVO
gebieten kiinftig 2uldssig. Die Zuldssigkeit beschrdnkt sich hinsichtlich Grundfldche und Umfong der Nutzung Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick (Vorderliegergrundstiick) ein Geh—, Fahr— und Leitungsrecht in einer unterhalten. schoBflachenzahl gem. au
auf den zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bestand (passiver Bestands-—. Breite von mindestens 3 m zugunsten des in 2. Reihe gelegenen Grundstiickes bzw. Grundstiicksteiles zu . —
schutz). Die kiinftige Zuldssigkeit umfasst auch die Erneuerung dieser Anlagen. Die ansonsten nach § 14(1) begriinden (s. Planzeichnung). Eine entsprechend breite Zufahrt ist im Zusammenhang mit der 5.  Einfriedungn 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
BauNVO bestehende Zuldssigkeit der Errichtung von Nebenanlagen (einschl. solcher fiir die Kleintierhaltung und Realisi des B rhab in 2. Reihe anzule Festsetz em. 8 9 (1) Nr. 11 und Nr. 21 Einfriedungen des Vorgartens sind nur in Form von Hecken oder Holzzdunen zuldssig. Die HShe von .
Hobbytierhaltung) bleibt von dieser Regelung unberiihrt. Bau(';SB'e?u\;‘i §s§ SOL:JVZ I\TB:S(S) Isnowie §e'23 D?/NBuou%en(zEJ eders16§gng 320 Saqué))s;fem f:: zweri HolzzGunen darf max. 1,00 m oberhalb StraBen— bzw. Gehwegoberkante nicht iiberschreiten. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
Soweit im Plangebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes zuldssigerweise errichtete by ; . ) ™ . . . .
und genehmigte bauliche Anlagen vorhanden sind, denen eine der nachfolgenden Festsetzungen ?nenggtrlggret:. Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, muss die Breite mindestens 4,50 g ' {Al{sm&men l;mg Befreuzur)tqen k(:e:?' §| ES fg)tund 3 NBauBOb | e . et 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
entgegensteht, ist die Erweiterung, Anderung, Nutzungséinderung und Erneuerungen dieser Anlage " . A d . . . oweit im Plangebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes zuldssigerweise errichtete A . . L.
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung, Zahl der Voligeschosse, Gebdudehdhe und Anzahl der gft:?lzzti?ckin(‘o)quZesgn B;::Ggeﬁf‘d F?;ﬁr_ﬂ 0:,:'; nL;fJng:;cﬁrbzg%mgt’ezir\{fr?:hg'sggu?:Afz?ses?gg, Form und genehmigte bauliche Anlagen vorhanden sind, denen eine der vorgenannten Srtlichen Bauvorschriften nur EinzelhGuser zuldssig
Wohnungen entsprechend dem Bestand weiterhin zuldssig (passiver Bestandsschutz). In diesem Umfang sind zu befestigen (Rasengitterstein, Schotter oder Pflaster mit einem Fugenanteil von mind 30%) entgegensteht, ist die Erweiterung, Anderung, Nutzungstinderung und Emeuerungen dieser Anlage s=memes==  Baugrenze
Ausnahmen und Befreiungen im Sinne des § 31(1) BauGB ausdriicklich zuldssig. Von dem ?n der Plonzeichnung' festgesetzten Geh—, Faohr— und Leitungsrecht auf dem [ Gﬁéntlichen zﬂt;ﬁmrﬂd Zﬂtlei;ZSEBestund weiterhin zuldssig. In diesem Umfang sind Ausnahmen und Befreiungen 9
o . R Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke in 2. Baureihe g 6. Verkehrsflachen
§ 3 Hohengliederung der Gebdude — Gebdudehthen (gem. § 9 (2) BauGB) kann gemd8 §31 BauGB als Ausnahme und im Einvemehmen mit der Gemeinde abgewichen werden, wenn (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
5 - _ s eine Zufahrt an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick in der o.g. erforderlichen Breite nachgewiesen wird ) i i : : :
a) Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens Sockelhohe : ! A . Hinweise
] oder eine gemeinsame Zufahrt mit einem Nachbarn angelegt wird. SBETWEIOT -
WA-1- . WA‘:; U"dh,‘fr’]A“’f_i‘;b'eteiF T B el S M dag Tark (Hinweis: Im iibrigen bestehen zusitzlich die Befreiungsmdglichkeiten nach § 31 (2) BauGB). 1. Bodenfunde | StraBenverkehrsfldche
ZEZUQSNONENPUNKL ZUr Fesiselzung der maximal zuldssigen Hohe des fertigen ) . Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
EG-FuBbodens ist der Schnittpunkt der Grundstiicksachse mit der Ok. Mitte fertiger § 8 Oberfliichenentwdsserung innerhalb_des WA—2—Gebietes (gem. 89 (1) Nr.14 BouGB) . sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
ErschlieBungsstraBe. Die Hohe des fertigen Erdggschossﬂ;ﬂbodensEdorf 1,00 frn,B Das auf den Hinterliegergrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist in Zisternen auf den Grundstiicken Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemd8 § 14 Abs
gemessen vom o.d. Hohenbezugspunkt bis zur Ok. des fertigen ErdgeschossfuBboden, dezentral zuriickzuhalten. Die maximale Abflussspende (q) darf 5 | /(sha) nicht iiberschreiten. Die . . " ’ i : ffentliche Parkflichen
nicht liberschreiten. Anlagen sind gemdB den technischen Anforderunpgen de(:] )ATV, Arbeits/b(lott) A 117 entsprechend ! des Noa. Denk.m alschutzge:'setzes (NDSch6) me!depﬂuihtlg 'und missen der’ Derkniobeliirte .<.1er Statt 2 | Fubweg I
WA—2—Cebiet: auszufiihren. Die wasserwirtschaftliche Vorplanung in der Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan ist und des Landkreises Osnabriick (Stadf('—-und Kreisarchdologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. - ~ —
e .. : — s : Bestandteil dieses Bebauungsplanes und zu beachten. Die dort aufgefiihrten Anforderungen sind 0541/323-2277 oder —4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der 7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Bezugshdhenpunkt zur Festsetzung der maximal zuliissigen Hohe des fertigen =, Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum - e g
EG—FuBbodens ist der Schnittpunkt zwischen der Ok. Mitte fertiger Zuwegung auf dem Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveriindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu guing 9 g
Vorderliegergrundstiick und dem WA-2-Gebiet. Die Hohe ?—iesh fegtngen T " § 9 AuBerkrafttreten tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Egigiz;?;):ﬁﬂgz;izgﬁoggg B&)sd?anm,r\igﬁ{n?jisei:ct\:z?(eg:o' onenbezugspunit bis zur Uk. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Ursprungsplan bzw. der Bebauungsplan Nr. 4 inklusive 2. Abfallbeseitigung
' . der erfolgten Anderungen 1-4 auBer Kraft, soweit diese durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Die Anwohner der Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, ihre Entsorgungsbehdlter zum Zeitpunkt der Fldche fiir Versorgungsanlagen
Traufenhih 4, 5. Anderung (Neuaufstellung) iberplant werden. Abholung im Bereich der offentlichen ErschlieBungsstraBe aufzustellen, an die das jeweilige Grundstiick
b)  Iraufenhdhe angebunden ist. O Umformerstation
WA-1 und WA-3 —Gebiet: . . . . . .
Die Traufenhthe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der B:  Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung 3. Sichtdreiecke . _ . ) ' 9. Griinfldchen
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut, 4,00 m nicht {iberschreiten. 1. Dachformen und Dachneigungen Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im erenh PWischon DHO i U 2,50 m = (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
Teilgebiete WA 1 und WA 3 : gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche — von allen : . :
WA-2—Gebiet: N = : : g Sichtbehinderungen freizuhalten. FrrrTTsITTIITy:
Die Traufenhthe darf, gemessen von der Ok. des fertigen Erdgeschossfubodens bis zum Schnittpunkt der Dic Auesiee Daelnabontaie, botSat 46 D 805 Dbt sitd won dleser: Ragoking Ausnahmsweise diirfen Stimme von Laubbéumen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in einem éffentliche Griinfiiche
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut, 3,50 m nicht iiberschreiten. ausgenommen. ! solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht in die jeweilige StraBe gegeben ist. B .
WA—4—Gebiet: et R 4. Geruchsimmissionen Landwirtschaft Parkanlage apeeiplatz
Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt g : . - Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 4, 5.And. liegenden Fldchen sind wegen der s —_— "
der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut, 7,00 m nicht Die zulassige Dachform ist das Sattel-, Kriippelwalm ugd das Wa;mdoch. y doner Ragel ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Fldchen mit daraus resultierenden, 12. Fldche fiir die Landwirtschaft und Wald
hersehreian. Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betriigt 38" bis 45"; Dachaufbauten sind von dieser Regelung zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
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