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GEMEINDE BELM

Bebauungsplan Nr. XLIV "Up de Heede"
- 2. Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVv0)

VERFAHRENSVERMERKE

Astruper Heide
)

Gemarkung Powe
Flur 003

Gemarkung Belm
Flur 005

_Gemarkung Belm

lur 004

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0 Grundflachenzahl
25 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse - maximal
é nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0 O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
o) e sonstigen Bepflanzungen
0 0 O O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

EH Firsthéhe in Meter Gber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
(OKFF) - maximal

1. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Die MindestgrundsticksgréRe betragt:
- bei Einzelhausbebauung 550 m? und
- bei Doppelhausbebauung 700 m2.
(§ © Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Die durch die Grundflachenzahl fur die Grundsticke bestimmte maximale Grundflache darf durch

die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird bis zum Maximalgesamtwert

- bei Einzelhausbebauung von 0,45 GRZ

- bei Doppelhausbebauung von 0,5 GRZ

Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

4. Wohngebaude sind nur als Einzel- oder Doppelhausbebauung mit maximal zwei Wohneinheiten
je Grundstiick zulassig.
(§ © Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Fur jedes Grundstlick durfen Zufahrten bzw. Zuwegungen in einer Anschlussbreite von maximal
6,0 m an der &ffentlichen Verkehrsfliche angelegt werden. Vor Garagen und Carports ist zu
offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind mit wasserdurchléssigen Materialien zu versehen.
Pflastersteine (nach DIN 18501) oder Natursteine sind derart auszuwahlen und zu verlegen, dass
mindestens 25 % des Niederschlagswassers durch die Oberflachenbefestigung versickert.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Mindestens 20 % der Grundsticksflache sind mit standortgerechten, heimischen Gewéchsen zu
bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Die AuBenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen/ Terrassen/ Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von
Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Hecke mit heimischen Pflanzen (in geschnittener Form) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. XLIV "Up de Heede" - 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gem&R § 2 Abs. 1i.V.m § 13 a (beschleunigtes Verfahren) BauGB wurde am
05.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

(")FFE_IgTLICHE AUSLEGUNG (1) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 05.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XLIV "Up de Heede" - 2. Anderung und der Begriindung haben vom
16.08.2021 bis 17.09.2021 gemaR § 3 Abs. 2 &ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am .................. dem geéanderten/. nzten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Ausle gemanl § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurdepem .................. ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des geénderten/ergénzten Bebauungsplan r. XLIV "Up de Heede" - 2. Anderung und
der Begriindung haben vom .................. o] JYR——— ge 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und sonsti rager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte vom .................. BISTZUMI. 300 sussssionmn

Belm, den ........cccceeunnnnnn.

(Burgermejster)

SATZUNGSBESCHLUSS geméR § 10 BauGB

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kénnen bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders&achsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabriicker
Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541 323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Zum Schutz der Brutvégel ist eine Baufeldfreirdumung auf den Zeitraum 01.10. bis 28.02. zu

beschranken.
. = benachbarte Bebauungspléne
6 Gebaude Katasterbestand
Héhe Schachtdeckel in Meter tiber Normalhdhennull (NHN)
74,12 Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls értlich zu Gberprifen.

Gemeinde Belm

Bebauungsplan Nr. XLIV "Up de Heede"
- 2. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (nBau0)

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 5

MaRstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © Januar 2021

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
28.01.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0081/2021 Osnabrick, A4 ok..201

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt-Osnabriick-

(Unterschrift)

1. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf im Mittel des Baukérpers maximal 97,30 m 0.
NHN betragen. Die Firsthdhen bemessen sich in gleicher Weise.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2. Einfriedungen zu &éffentlichen Verkehrsflachen dirfen in einem Abstand von bis zu 3,0 m von der
Grenze eine Héhe von 1,2 m Uber Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache nicht GUberschreiten.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Der Rat der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 26.01.2022 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem&R § 10 BauGB,
sowie die Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Belm, den .27.07.2022

RECHT§VERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gemdR § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. XLIV "Up de Heede" - 2. Anderung ist am L D2 o2
ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gemalR § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. 3634) und der
§§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den z. Zt. guiltigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde
Belm diesen Bebauungsplan Nr. XLIV "Up de Heede" - 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Belm, den .. Z.Q%.5022

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften geman

§ 214 Abs. 1 S.1 Nr. 1-3, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes gemaR § 214 Abs. 2 sowie Mangel des Abwagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3
S. 2 beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Belm,den ........ccceuveeee....

(Burgermeister)

/
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Kartenunterlage: Amtliche Karte ZAKS), MaRstab: 1:5.000 5 o
| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur ©
™ Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
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Beratung ¢ Planung < Bauleitung

Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 -0
49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org PLANUNGSBURO HAHM -

r.20 174 011
Ospabruck, 25.01.2022




