TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN gemaB Planzeichenverordnung
gemaB § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO (gemdB § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO ia Verbindung mit § 2 (5) BauGB
L. Im gesamten Geltungsbereich sind Tankstellen, Betriebe und Anlagen zur Kraftfahrzeug- :
VC"“’_“”“"Ig ;m]‘;-c VNc\l/'g(;)lmgungsslultcn (auch ausnahmsweise) unzuliissig. ‘ GEWERBEGEBIET (lCIN(;ICS('lIRKNK'I‘) (S: TEXTLICHE
§ 145) upd:16) Bou FESTSETZUNGEN)
£ : s ! : ey (§ 8 BauNVO)
2. Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Warensortimenten sind unzuliissig: ;
1. Oberbekleidung, Wiische und sonstige Textilien 6. I\’[lls‘ll\':lh(‘fl: SCll:l.!ll)lﬂt(Cll ete. 08 GRUNDFLACHENZAIIL
2. Schuhe und Lederwaren 7. Radios, Hifi-Geriite und Fernscher . (§ 16 und § 19 BauNVO)
3. Spielwaren und Sportartikel 8. Schreibwaren und Biicher : ‘ .
4. Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel 9. Drogerieartikel und Arzneimittel
W P T darrells Smi 3 ot a : .
. . 5. Glaswaren und Porzellan 10. Lebensmittel und Getriinke GESCHOSSFLACHENZAIILL
: y . 3 ; : o : @ (§ 16 und § 20 BauNVO)
Dies gilt nicht fiir Verkaufsstellen mit weniger als 100 m? Verkaufsfliche, wenn diese
einem produzierenden Betrieb oder einem Handwerksbetrieb zugeordnet sind.
§ 1 (%) BauNVO BAUWEISE, BAUGRENZE GEMASS § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 U )
e cISE, sRENZE GE SS§9 (1) Nr. auGB, § UND 23 BauNVO
" " 3. Im GE(e)-Gebiet ist eine dahingehend eingeschriinkte Nutzung zuliissig, daBl nur
Gcw’crl)ef)clricl)c unlcnl'sill)(l)'acllt werden diirfen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. 0 OFFENE BAUWEISE
§ 1:(4) Neot uud 2 Byu (§ 22 (1) und (2) BauNVO) 5
4. Mit Ausnahme im Bereich der bereits bebauten Flurstiicke (159 / 160/2 / 161/9) sind Ein-
$ und éusla'hrlcn ZWISChC!I !3 51 sowie L 87 lll.l.(l prl.vaten Gru'l.ulst.ucksﬂ:l.chen nicht 1 ppeap— BAUGRENZE
zuliissig. Die Ausnahme gilt im Falle der Grundstiicksteilung nur fiir die unmittelbar zur : (§ 23 BauNVO)
B 51 gelegenen Grundstiicke. :
§9 (1) Nr.4, 11 BauGB
3 - A T 3 VERKEHRSFLACHE GEMASS § 9 (1) Nr. 11 UND (6) BauGB
/’ / . N X 5. Stellplatzanlagen fiir Personenkraftfahrzeuge sind mit je einem grofikronigen Laubbaum
o \\ \ : > T pro angefangener 4 Einstellpliitze zu begriinen. Sie sind zusiitzlich mit einem mind.
/’ / X ~ \ \\\ {’) . 1,00 m breiten l’q;\nlsh‘cifcn mit standm'"tgcrechtcn, hc.i.misch%'n Pflanzen (mind. 2 STRASSENVERKEHRSFLACHE
/ / \ o Pflanzen pro laufendem Meter) zu begriinen, Wuchshihe mindestens 0,8 m, und
P n dauerhaft zu unterhalten. B&i Bauwerken mit Wiinden iiber 20 m Liinge sind
/ / Hofbreite less?(lcnI)c.rnnl(.ungcn "im. Abstand von max. 10 m vorzunehmen. Ist dies technisch STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
13 | bereichsweise nicht moglich, so mull ein entsprechender Ersatz an anderer Stelle des
/', Gebiiudes geschaffen werden.
/ AR aL Y =
\ ¥ 25 DGR VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
/
/ s 6. Kfz-Stellplatzanlagen sowie deren Zufahrten sind mit offenporigen Materialien
/ ‘\\ 30 < Bl ‘ 31 84 o o el o A . 9 ", 2 T . s
/ g (()ifnu:lgcn/l utbc‘n.mlul I!ll blcllpl...ltl,lluru'dl .\ on mind. 20 "A) herzustellen. Uberdachte Wi WARTUNGSWEG
g Stellpliitze und Garagen sind vollfliichig mit einer Dachbegriinung zu versehen.
\\ § 9 (1) Nr. 20 BauGB ,
a a CREIC INE EIN- UND AUSF
\\\ 7. Die nicht iiberbauten Flichen der bebaubaren Grundstiicke sind giirtnerisch anzulegen - DEREICH OOREBID: FD AETANAD
\\_\ und zu unterhalten, soweit diese Flichen nicht fiir eine andere zuliissige Verwendung
: bendtigt werden. R - : o ;
P » . L SV O P I H »
\.\\ § 9 (1) Nr. 20, 252 BauGB, i.V.m. § 14 NBauO GRUNFLACHEN GEMASS § 9 (1) Nr. 15 UND (6) BauGB
~ Bt 2 , _ OFFENTLICHE GRUNFLACHE (AUSGLEICHSFLACHE
oo 8. Die Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und : / :
Landschaft sind naturnah zu gestalten und im siidwestlichen Bereich mit Obstgehilzen
B (1 Baum/100 m?) zu bepflanzen; im norddstlichen Bereich sind Sukzessionsfliichen mit
> einzelnen Gehdélzgruppen anzulegen. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
2 § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB GEMASS § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
B 9. Entlang der B 51 sind innerhalb des Pflanzgebotsstreifens (A) sowie im iffentlichen
// Verkehrsraum im Abstand von max. 20 m grofikronige, heimische Laubbiiume mit einer FLACHE FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
PR Mindestpflanzqualitiit von H., 3 x v., m.B., 14 - 16, zu pflanzen. Die weiteren Pflanz-
‘ : gebotsstreifen sind mit heimischen standortgerechten Gehilzen (1 Pflanze pro m?) zu
B / bepflanzen. Simtliche Pflanzgebotsfliichen sind dauerhaft zu unterhalten. D ELEKTRIZITAT (TRANSFORMATOR)
Bemarkung Powe by, S § 9 (1) Nr. 25a BauGB ;
T Flur 5 10. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitiit, Gas, Wirme und Wasser sowie zur MASSNAHMEN ZUM SCHUIZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden innerhalb der privaten und BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) Nr. 20 UND 25a BauGB
offentlichen Griinfliichen ausnahmsweise zugelassen. Sie sind derart einzugriinen, dal sie
nicht weithin sichtbar sind.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB [ FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
H ) i . o 3 . T
11. Die Dachfliichen der Gebiiude in den GE(e)-Gebieten sind zu mind. 20 % mit einer Crrry ZUR‘l:NT‘\‘I‘I(‘l“Ll.J.l\("(l;II\‘/()N BODEN, DATUR UND LANDSCINARS
v g Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Sollten technische oder (AUSGLEICHSFLACHE)
nutzungsbedingte Griinde eine Dachbegriinung erschweren, kann ausnahmsweise ein
i ” Laubb: 0 75 m* zu begriinender Dachfliiché auf 555550 & = :
ﬁmﬁlgon:lg::ti::zng(:llstiigtez:ie:ltlt:: d:: i)mdlililll)lrip::(l)l an:l:lez::n(lz%l Bepflanzung) als Ersatz ; ; : FLACHE ZUM ANFFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
g;':;la“rz‘: - ‘ o Soo000s SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (STANDORTGERECHTE, ~ *
§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB HEIMISCHE ARTEN)
12. In den mit (S2) gekennzeichneten iiberbaubaren Bereichen sind, zum Schutz vor . BT RESE e :
schiidlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz), nach auBien gerichtete Bauteile der dem SONSTIGE PLANZEICHEN
Aufenthalt von Menschen dienenden Riume mit Materialien der Lirmschutzklasse 2
(gem@fl DIN 2719) zu errichten. L Loyt 2 e oo O e fe S
pibken, FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB =sivy Sy s 5 : ¥ o e
TS SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN (LARMSCHUTZ)
13. In dem mit * gekennzeichneten Gewerbegebiet sind Wohnungen auch ausnahmsweise (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
nicht zuliissig.
§ 1 (6) BauNvVO ; & - : ;S
s HEEE ABGRENZUNG DES PLANBEREICHES
T 14. An StraBeneinmiindungen sind gekennzeichnete Sichtdreiecke von sichtbehindernden (§9 (7) BauGB) 7
/ Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,8 und 2,5 m iiber Oberkante Fahrbahn /
o freizuhalten. Hochstimmige Einzelbiiume sind zulissig. : e 7 5
7 —-—0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
T (§ 9 (1) Nr. 10 und 25a BauGB) ;
L (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)
4 gemaB § 56 NBauO 10-35° NEIGUNGSDACHER MIT DACHNEIGUNG
i o
g P o e e N W T T VA o e N\ LA s [ L Werbemilagm.l sin.(l :lu.sschli?lilich a.n' der .Sl'ii(t(? '(Ier.Leistu"ng zuliissig. Auf (lcnf — GEBAUDEHOHE (MITTE GEBAUDEFRONT) MAX. UBER
S Grm.ldst"uck sind sie nur l.lll(Clll‘l“) der l‘rz.luﬂm.lc bis zu einer Hiohe von max. 0,80 m bei STRASSENKRONE NACHSTGELEGENER VERKEHRSFLACHE
B Schriftziigen gestattet; Firmenembleme sind bis zu 1,20 m Héhe und Breite zuliissig.
- Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind unzuliissig.
§ 56 Nr. 2 NBauO
/// 2. Grundstiickseinfriedungen sind an éffentlichen Verkehrsfliichen nur in einer Hihe von
: /// max. 1,50 m und in transparenter Form zuliissig. Heckenartige Einfriedungen sind dort
-1 \ oF i bis 1,20 m Hihe zuliissig.
| )Y il ‘ \ A\ Ge it ) § 56 Nr. 3 NBauO
| BEBAUUNGSPLAN NR.II N \\ = Ikt
o "GEBIET ZWISCHEN B51 U. GRENZWEG" B i ki s . ;
1 S T v Ve _ vs; \ AP & .3 C}? \ 63 w. 3. Die Hiohe baulicher Anlagen wird fiir die Mitte der Lingsten Gebiiudefront auf max. 10 m
(0 /’/“ : Wasserschutzgebiet Belm-Powe : ; X T 0 B % 7 i iiber Stra'ﬁenkr(')ne. zur niichstgelegenen iiﬂ'enl.lichcn Verkehrsfliiche begrenzt. Technisch
(B A (‘ erforderliche Einrichtungen (z. B. Schornsteine, Sende-/Empfangsanlagen) diirfen die
| =V //J. maximale Hohe ausnahmsweise iiberschreiten, wenn sie in ihrer Baumasse sowie ihrer
’ Vg | Gestaltung der baulichen Hauptanlage deutlich untergeordnet sind.
Bt Mngy, § 56 Nr. 1 und 2 NBauO
, ~ o Qnn
Fomes oty VU WA AT
(57975 s '-,‘ : 4. Bei Bauwerken mit Wiinden iiber 10 m Liinge sind vertikale Gliederungselemente im
o vl e \ Abstand von max. 8 m Entfernung bei Wohn-, Biiro- und Verwaltungsgebiiuden sowie
o A , max. 10 m bei Handels- und sonstigen gewerblichen Einrichtungen vorzusehen.
ey T § 56 Nr. 1 NBauO
/ ‘\\\,5\_):‘\ o, o
% /'/ oy 70O ‘
S S HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,
o / .S —~ e = - -
/ >, 6, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
\ ;
\ /
e :
\
\\ : f__f BEGINN DER ORTSDURCHFAHRTSSTRECKE G E M E I N D E B E L M
\\ \ S
'\\\ e T e ~zZ"—=~  SICHTDREIECK
\ \\‘ \ \
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BEBAUUNGSPLAN NR. XXI.1
hadeh b bbb WASSERSCHUTZGEBIET BELM-POWE (TWS I1I) o . -
{ Planunterlage A P P E I- H U G EI—
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 2 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Liegenschaftskarte: _  /Cu/c [T X SRR sk T S B——
Mastab: 1.1000........ Sgeas VORGESCHLAGENE FUSSWEGEVERBINDUNG
Die Vervielféitigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8§ 13 Abs. 4 des ) m M- 1 . 1000
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, x e A ¢
gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. $.300 ) ( : VORHANDENE BAUME
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich . ‘
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollistindig nach ( Stand vom 3 5 :
14,08, 4757 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 1. Bei dem siidlichen Teil des Flurstiickes Nr. 160/2 handelt es sich um den Standort einer
geometrisch einwandfrei. _ ehemaligen Tankstelle. Vor einer neuerlichen baulichen Inanspruchnahme bzw. Ent-
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdaglich. siegelung der Fliiche ist eine Gefihrdungsabschiitzung durchzufiihren.
’ OsnaerCk' den 75-4//’9“7? 2. Im Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle 87 (Bau-
] : chri iirfen aullerh: er Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfang
O SNa b ruc k 'm Aufirag f : beschriinkungszone) diirfen aullerhalb der g
Katasteramt l:J .......... Bisssase iewees S A / / ........ zur Strafle nicht ohne Zustimmung der Stallenbauverwaltung errvichtet werden (§ 24 (2)
’ ( Unterschrift NStrG)

:PRKAMBEI.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rats-/VerwaltungsausschuBl der Gemeinde

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

-Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141, ber. BGBL.
1998 1S. 137).

- In Verbindung mit § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1996 (Nds.
GVBIL. S. 382)

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 15.09.1977 (BGBLLS. 1763),
geiindert  durch die Verordnung vom
23.01.1990 (BGBLL.S. 127) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBIL. 1. S.
466) !

- Der Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 22.06.1991 BGBLI. 1991, S. 58)

- Die Niedersiichsische Bauordnung (NBauO) in
der Fassung vom 06.06.1986 (Nieders. GVBI.
S. 157), zuletzt geiindert durch Gesetz vom
06.10.1997 (Nieders. GVBIL. Nr. 19 S. 422

Der Rav/Verwaltungsausschufi._der. Gemeinde
hat in seiner Sitzung am 76:%.98.. dic
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XXI.1
»Appelhiigel* beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlufl ist gemif § 2 Abs. 1 BauGB am
30.7.28... ortsiiblich bekannt gemacht.

27 _APR 1533

Gemeindedirektor

hat in seiner Sitzung am 26.11.98 dem
Entwurf des  Bebauungsplanes und  der
Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der , dffentlichen Auslegung
wurden am 72.72:98 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben &8&:42.98 bis
28:1,99.. gemiB § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich
ausgelegen.

Gt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von dem Planungsbiiro Hahm
GmbH.VBI,

Mindener StraBe 203, 49084 Osnabriick

Osnabriick,den  26.10.199¢

o~ D

Gemeindedirektor

\¢ Planunterlage entspricht dem Inhalt
Liégenschaftskatasters und weist die
baulch  bedeutsamen
sowie\Strafien, Wege und Plitze vollsfindig
nach ({tand vom .............. ). Sie ist hingichtlich
der rstellung
baulichen\ Anlagen geometrisch eifwandfrei.
Die Ubertdggbarkeit der neu zu
Ortlichkeit ist/einwandfrei

Grenzen in \die
moglich.

Osnabriick, den ...\ ...ccceoueuus

Katasteramt Os

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir
den Bebauungsplan mit Begriindung ist gem.
10 Abs. 3 BauGB

wurde mit Begriin- Gemiil § 10, Abs.2i.V.m. § 6, Abs. 2 BauGB
wird mit Verfiigung vom
MafBgabe/unter Auflage er-
Bebauungsplan eine
Rechtsvorschriften nicht *

geltend gemacht wird.

Fiir den Bebauungsplan
dung gem. § 10, Abs. 2 BauGB das Anzeigever-
fahren mit Eingangsbestiitigung der hdheren
Verwaltungsbehiorde vom

) durchgefiihrt.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und Anre-
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 4.3.39. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

dem geiinderten
Bebauungsplanes zugestimmt und die eifige-
schrinkte Beteiligung gemil § 3 Abs. 3 BauGB

baulichen Anjagen gungen gemil
klirt, daB gegen den
Der Bebauungsplan

rechtsverbindlich geworden.

Den Beteiligten im Sinne von

zur Stellungnahme bis zum

Belmy Ao i sinseing 4

Héhere Verwaltungsbehorde

Gemeindedirektor

Gemeindedirektor

* nichtzutreffendes bitte streichen

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verti-

gung vom (Az.: ) aufge-

fiihrten Auflagen/Mafigaben in seiner Sitzung

BN eicioranss beigetreten. Der Bebauungsplan hat

zuvor wegen der Auflagen/Mafligaben vom
bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen  Auslegung

wurden YT ortsiiblich

bekanntgemacht.

T T e A R T

Gemeindedirektor

Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gemiif§
§ 10 (3) BauGB amA2.04.200m Amtsblatt
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit rechtsverbindlich geworden.

Belm, den Q2:05. 2000

Gemeinde Belm
Der Gemeindedirektor
A

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung  von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht
gelten gemacht worden.

Belmydel itaiaia s

Gemeindedirektor
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