1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
‘ s P ‘ s R Geschdftsnachweis
B E B U U N G S L N N £ 3 v I g M—Q—MJMM Planunterlage L4-1229/2004
§ 1 Reines Wohngebiet (WR m. auNV Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte:
- A Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemdss § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO) Ldden MaBstab:  1:1000
, ’ , , &, ¢ und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen o . .
fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke sind gemdss § 1 D.ae dieser Planunterloge zu”Grupde liegenden An_gaben des om.thchen Vermessungswesens
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
\\___,_/ ) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
, . e ’ wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Powe ) |Ckel' § 2 Algemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauhV Behdrde: zuldssig.
" . . o ; Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemdss § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO) o ‘ . . .
* o Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir s’:.a‘dngauhcn bgg eujsamen 220;" :lche(r)\ 4Anlg.ger.\ sov.vle.Strc.:Ben, Wege und Plitze voll-
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO e B ( ord yom £9.11.2% ) st Hinelstitich fcer Darsiallong der ‘Grehzen
idhi Bestanateil Ui aEE fipastle ‘ ' und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
RERGEPIANes. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Osnabriick, den 1 9. Okt 09 . RN
=g . s § 3 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB snabruck, -den Y (4 4
B }/ 7 Planzeichenerklaru ng Begiique fiir r(\;e?tinfobmotign" llzandentwicklung 4 \Yin e
89 / . " . s . 5 5 . un iegenschaften Osnabruck eseseceninnen STTTTTTTRTRTY PP TRP e T W PP TP P PP 7 S soeve
\\@\ / ., GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der g!ehﬂlt:‘uptglrstn';ihtung h(';‘ Iofn g:re Mt'itteloihse hdes ngPtbou'.(ogpefszjt'St Igur?h die . Katasgteromt - . N
I 7/ ~ Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). ISIMSRENEDS (RERFRIGRERS: IERTRSREISts RESnMiNAN SCICh QUL IDIE SRSl Vermessungsdirektor
~~ i
|. Bestandsan b d .
> Sadngoben § 4 Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BouGB Offentliche Auslegung
———— —  Gemarkungsgrenze : : : — : : . . . .
/ / gfba%%‘:r:q_’_‘teniggf ;?d;\t;greZISFuOBg%dmsﬁmr EE)%?::::?:S d:fr;e b ‘eJ:’T‘ei:iﬁ’lle'B“ ?je" Mitte des Der Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.06.2005
/ I —  Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummemn Verkshrefidche. I ' 9 iesenden dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
’ B 20 // efrenrATidene: lagon, Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
0 -0 Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.06.2005 ortgiiblich
% e mit Grenzmal § 5 Anzahl der Vollgeschosse gem § 20 BauNVO bekanntgemacht.
oodoom b /I . 79 P - o Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habep vom 14.06.2005
" ' g ] TR ——o-oil i % & / // _—5 Héhenlinien mit Hohenangaben Uber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Ein zusGtzliches Vollgeschoss ist als Ausnahme zuldssig, wenn die unter § 1 der bis 14.07.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ,ausgejegen.
Lz & ﬁ 79 'E/ zl AN - E] " 7 // . // 4 / //i 12 baugestalterischen Festsetzungen angegebenen TraufhShen nicht iiberschritten werden. ) [l
;..‘_'5‘ :.:= 2 e [ runaniage o £ ‘T : 5 Flurstiicksnummer Ausgenommen von dieser Regelung sind die WA-2—, WA—4— und WR-3-Gebiete. Belm, den 28.10.2005 ¢ v /
O e P i ! oz 777 e 777 B O Y e 77/ < £ v Ay % 0o =t
[/ 1.= [ / / / T . Mot 1 -
528 T— [ T Vﬁ 7 . 7 Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne HUrgermeiter 3
|| e I T Do S 5 15 verwiesen § 6 Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden gem. § 9 Abs. 1 Nr (
i 21| s & BRSSP 2l ‘
| | ron o f ol ,,/45 [m Innerhalb des WA—1— und des WR—1 Gebiets ist die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen je Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
o+ ¢ Ny - / Gebdude auf maximal zwei begrenzt, im WR-2- und WR-3-Gebiet (Gartenhof- und
’ . [ i / Z l. Festsetzungen des Bebauungsplanes Reihenhéiuser) auf maximal eine. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzun
/ ) i ] k’ 9// 7 £, 77 - dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriirdling zugestimmt und die
[UHHH’[HM ¢ ; 1. Art der baulichen Nutzung erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 7 Filhrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-Eschlossen. .
— L g | ek L, " o — /WQ—F—% L i x@d A - Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegun fden am ortsiiblich bekannt-
42 5% e % 9 . / ) ) 77/ R —— FESIOUER 08 e ™ “ & / = = T\ ~— Uberbaubarer Bereich Alle Versorqungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. SnacHs. o
JJ?\ B e ’ e X7 \ 4 r JA#W‘ T T TEETITITTED o $ /&:’&j/ A T—— 40 W\ e | : @/ /’.K_ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ) - ¢ . 8 | b.er ERtRGEY (des Beboug_ngsplon Ab hd der Begﬁrt;ndupg haben vom
™ — — k/6 / /f/ // // LA S ///j Spielplatz / / - : nicht liberbaubarer Bereich ' i gena s. 2 BouGB Gffentlich ausgelegen.
ST Té g ALL / 7/ | P tiberbaubarer Bereich § 8 Nebenanlagen / iU re Grundstiicksfld m 1 Nr Belm, den
- 0 / / Reines Wohngebiet gem. 3 BauNVO b T s
,,,,,,,,,,, . GRZ|GFZ P nicht iiberbaubarer Bereich Innerhalb des Plangebiets sind Nebenanlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Biirgermeister
| P 0,4]0,4 1 tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Im WR—3—-Gebiet (Reihenhduser) sind
| e 19 , 13 2. MaB der baulichen Nutzung gggerr\l?:(lj:%ggk:ugﬁgizn innerhalb eines 5 m breiten Streifens an der siidlichen Seite der
I e BT (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNvO) ¥ o Satzungsbeschluss
SEr A 6 b7/ ¢ Py /% . Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregyngen gemdB
= z S LALL g a Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNvO § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2005 yals Sptzung (§ :
sowie die Begriindung beschlossen.
| | L Il usw.  Zohl der Volgeschosse (Hochstma) 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
@ 0 L i Belm, den 28.10.2005 /
—~— ORZ[GFZ . [orzZ[6rz & GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §§ 56, 97 und 98 NBquO [ " T LM Lovrrad \MNANLALNSA.....
ety 0,4]0,8 04104 = 1% . ) . ) Biirgérmeister ,
= EF:? : Heldoreg ~ o bo——— 18 WA GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO § 1 Die Traufhdhen der Gebdude diirfen ,
Geltungsbereich e D % 1 E ) A g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - bei eingeschossiger Bauweise eine Hohe von 4,00 m Inkrafttreten
- /) — —— — 102 dee —~g——= 19 = : - bei zweigeschossiger Bauweise eine Hohe von 7,00 m
§S"Z|anh N|_'|" °(}/l 6, — —— — “ L !37 WA1 < Y100 ¢ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §8 22 u. 23 BauNvo) Der Satzungspeschlus:s Uber den Bebauungsplan Nr. VI "Siidlich des Heideweges”
\RRR\ \ uahch heiaeweg — —— - o I o s offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvo iiber Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss nicht iiberschreiten (Traufhdhe = 5. Anderung ist gemd8 § 10 (3) BauGB am s 4 eoSim Amtsblatt fiir den
\ = \ 5 Ursprungsplan — — - 2 ' Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der AuBenfliche der Dacheindeckung). Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.
5% ! — E—— El 7> A WA1 A . v ‘ g geschlossene Bauweise Der Bebauungsplan ist damit am S/ A, Joo5™ rechtsvgrEind[iqf} geworden.
Geltun SbereiCh\ _1 7 i g e \ %5 7\ WR1 8 2 Innerhalb des Plangebiets sind — mit Ausnahme des WR—2-Gebiets (Gartenhofhduser) — fiir :’{_"'T“vfﬁ" Belm
B—Plan. Nr. V - = WA2) & . 109 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig die Hauptbaukdrper nur symmetrische Sattelddcher, im WA-1— und im WR-1-Gebiet Belm, den T A4 /oo § Der Bur germeister 4
fhey. & ’ \ e ‘ ‘ ‘ X - 4 zusdtzlich bzw. alternativ auch Walmdédcher und/oder Krippelwalmddcher zuldssig. m | 1A e st Ve R
Zwisch N ngﬁt q_l_3,§./ > / % g Baugrenze WA-2-Gebiet sind nur Flachddcher zugelassen. Birgermeister
und Berg§tmﬁe/ \\ = ; c A AT Y- | f(wa2Y”, S X X AN\ ia g A - 415 D (Dl R — -
e : e S i %7 o ' / ; / L / , . , - o ie Dachneigung muss — mit Ausnahme des WR—2-Gebiets (Gartenhofhduser) — zwischen .
s | ey XA S i - / ’ _ y A \= el a el - 6. Verkehrsfldchen 30° und 45 gbet?ogen. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
0 asq R 0 w0 | 0 | 2B | k| o |10 | £ i : w /) / : % o \ : Ve o Geltungsbereich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Innerhalb von i Jah it Bekanntmach des Beb :
mw w o o\ | | | \7E | | L , I N L ¥ s | WOy A7 g N B—Plan Nr. XXl § 4 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal % der Trauflinge der Verf h° anel d° Fren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
of el o » = ' A o 'Y, 0 O 1 A : | 1 e I e " StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung jeweiligen Gebdudeseite zuldssig und miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom ;°n| te o rens—t unB Formechrifien gem. § 214 Aba, 1 BauGB oder begchticrie
’ o - - _zgg_ . 1»‘:? ‘ e 427 e /7 (WR4 ‘ A7 ol L 3 oo | Sch|eBsportonlc|ge Ortgang bzw. vom Walmgrad einhalten. ere"zur.1gen unter Beriicksichtigung des § ?14 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das
A ¥ 3 J 87T Vi %1 i f 7/ ~ V] o ; ( A \% (7 : ; A <5 " l)// °0_| o7 Strafenvarkshirafitichs Verhcltnv§ des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mingel
/ w Vds : . : 1 ' ¥ %RE %Fg 'WR4 ),/ / / W/ S K L %RE %FE e o 8§ 5 Ausgenommen von den Festsetzungen unter §§ 2 bis 4 sind Garagen gem. § 12 BauNVO gef Abwﬁguzgs‘\’f’?"t"‘ges gem& 8 &14 P;bs. 3:1 B“'éGB t"‘iCht geltend gemacht worden.
OETes\ W ‘ 11 A4, : : : : e 137 2+ U, P ntsprechende Verletzungen oder Mdnge it UNDEGuiruivin
£ far i / A | ‘Wi 2= ~ : A N A T\ V@ a® o g Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO. i 2 angel werden dam
% ) ISV RRFURFURTANUY - | on @) : : LA\ 7 s AN |\ - Grénanlage
71749 L AT ST e AR EAE L A i , . / X Y ‘ ' e / Sffentliche Parkfldchen 8§ 6 Der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der offentlichen Verkehrsfldche, von der Belm, den
A/ /) 1 VAT ‘ ; 1 ! = 73 7/} e A 7 ; 2", iy ead Geltungsbereich // w aus das betreffende Gebdude erschlossen ist und der Gebdudefront — verldngert bis zu den | s s s b s
» T o i A , A cet : . o A 2z L 3P| Nr. XXX P - E 7 Fus seitlichen Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m — wird als Vorgarten Biirgermeister
O gp”) s A / a % WK oA < . BUR oxhe K ‘ : P—— —’% : Ghalla Wa 7 =il an Nr. ¥ ; / pd » ubweg festgesetzt (die Mindesttiefe von 3,00 m gilt nicht im WR-2-Gebiet). Vorgdrten sind, auBer
/A A2Vl 2 X d / 3 i Vs o 7 : : | 7 4 B,xo'cke'”S ka 77\ ' o Kleingartengeldnde » / den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu
" 1 Vg = i e S~ - > . .0 .o .
f 4 fm 3 4V 7P & \ | /// s 7. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und unterhalten.
//'/ // . Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen § 7 Einfriedungen des Vorgartens sind nur in Form von Hecken oder Holzzdunen bis zu einer
/ // (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Hohe von max. 0,50 m zuldssig.
e 2
1 O Trafostation 3. NACHRICHTLICHE QBEB“”" IEN § 9 Al 6 BquGB
: 9. Grunflachen und sonstige Hinweise
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
3.1 Archdologisch nfun m. § 14 Abs. 1 N nkmalsch
_%777; : Sffentliche Griinfliche Sollten"bei den geplgnten Bau:- und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bod?nfunde
! ’ (das konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
N { Spielplatz R ! auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
) 15. Sonstige Planzeichen (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises
/»// Osnabriick (Stadt— und Kreisarchdologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel.
_— e iy e s 0541/323-2277 oder —4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
— ., p! g;?g;?::;?&t:::':f:h(e ne;ur§N%b?basnla1ge£; S:etploztge,sg;l?ég?en i der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
/ gen \gem. ' ) ’ Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
Twscibast: . lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
R DCSRIR: vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
\ GGa Gemeinschaftsgaragen
3.2 Regenwasserriickhaltu nd —versickerun
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
e—e—eo—o—o— \aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Zur Entlastung der bestehenden Vorflut wird empfohlen, das auf den privaten Grundstiicken
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) anfallende Niederschlagswasser — insbesondere das durch zusdtzliche Versiegelung bzw.
Bebauung auftretende Mehraufkommen — auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuriickzuhalten
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und / oder zu versickern, z.B. mittels Zisternen, Rigolen, Sickerschéchten, o.d.
R — (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
k - " - Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der anstehenden Bodenarten nur
\ Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung Sstlich der "WichernstraBe” mdglich.
\ +“—> Stellung baulicher Anlagen 3.3 Oberplanung des Bebauungsplanes Nr. VI "Siidlich des Heideweges”
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VI "Siidiich des Heideweges™ werden in
L . . diesem Bereich die Festsetzungen des Ursprungsplanes liberplant. Mit Inkrafttreten der 5.
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Knderung des Bebauungsplanes Nr. VI werden fiir die iberplanten Fldchen alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes einschlieBlich der 1. bis
4. Anderung unwirksam.
Im grofen Felde
Prdambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. VI
"Siidlich des Heideweges” 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bau—
vorschriften iliber die Gestaltung, als-Satzung beschlossen: -
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Geltungsbereich Belm, den 28.10.2005 {j ‘ een Qi‘ gezeichnet | 2005-04 KH
. A B (1707 D T T IlL (TTTTTCTOTone WOmHw oo 1y 4 L O APPSO epriift 2005-09 D
Geltungsbereich B=Plan Nr. XVl Y \ < Biirgermgister Wit SEE-08=15 , ; ?reFi)gegeben T E:
e ?—Plo‘n Nr. XXVI "Obere BergstraBe” s T ‘ : - !
—— Westlich der e - : e
5 traB " Verf\dﬁrensvermerke Plan—Nummer: _ H:\BELM\ 204324 \PLAENE\bp_bplan02.dwg —E1-1-1
ergstrabe
9 Aufstellungsbeschluss —
/ ) Der Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.11.2004 B@L M
L / die Aufstellténg des Bebauungsplanes Nr. VI, 5. And. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss I
B e ) ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 28.02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
e 7 250 )r Belm, den 28.10.2005 BEBAUUNGSPLAN NR. V|
Spielplatz o ' o PR . ” n
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