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ZEICHENERKLARUNG gemaB Planzeichenverordnung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Praambel und Ausfertigung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB) (gemaR § 9 BauGB, BauNVO) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der
Art und MaRB der baulichen Nutzung Niederséchsischen Bauordnung hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. XLIX

1. In den "Allgemeinen Wohngebieten" (WA) sind die der Versorgung des Gebietes dienenden g ; . W ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO) Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zulssig. Zwischen Ringstrae, Heideweg und Ickerbach", bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

(§ 1 (5) und § 4 (2) Nr. 2 BauNVO) beschlossen.

B b I N x I I x Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO) 2. Inden "Aligemeinen Wohngebieten" (WA) sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
e a u u n g s p a n r . und Tankste”en nicht zuléssig. Belm, den 11102013

Grundflachenzahl (GRZ) (§1®)und§4 (3)Nr.3-5BauNvVO) L e B urgenne|ster ..........

0’3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) " e . T
3. Stellplatze und Garagen und ihre Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sind ausschlieRlich

] | — h — — (L
z I R I t r B H I d ew e u n d I c k e r b a c h innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze/-garagen zuléssig.
w S‘ : e I . I . s a e , e Geschossflachenzahl (GFZ) Brandschutztechnische Anforderungen (z.B. Feuerwehrzufahrten) sind dabei zu erfillen.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

A“fStB“““gSheschluss (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

TI-I11 Zahl der Voligeschosse (von - bis) 4. Stellplatze sind bis auf unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsfidchen oder an Gebaude . — .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) angrenzende Seiten mit 0,6 m bis 1,0 m hohen Pflanzen einzugriinen und diese dauerhaft zu Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Aufstellung des
unterhalten. Bebauungsplanes Nr. XLIX beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB vom 14.05. bis 24.06.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

T N T 214 LIS, AL e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Garagen und Carports sind seitlich und im Bereich der Uberdachung dauerhaft zu begriinen. Belm, den 11.10.2013 ' /
? % \ 3 3 AR 20 -~ B 1 o ¢ FO—
N § 13 — - : (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) 1-Fhe »
78 \‘z}q/’”‘%\ \% - ~~| Bebauungsplan Nr. VI meme el 6. Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lsnge der Baukérper in den Gebieten mit Vi
- RN A\ e Lt i i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . weichend von der offenen Bauweise darf die L&nge der Baukérper in den Gebieten mi
\\ \ ~7| "Beiderseits der B 51 S "abweichender Bauweise" mehr als 50 m betragen.
\ _‘_\\\ ‘ 7 ) (§ 22 (4) BauNVvO)
1> \\ \\\ 21 ,’/ . 7.‘“ ~ ", L ‘ ] 2 ; 2 e ™ \ '_‘ S pa ,:kgﬁ, : o - - ’ 184 \ - 0 Offene Bauwe'se
5 \;\\—{ 206 60 Boegr D N\l P . = i 2 Pl W C (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 7. Innerhalb der WA 2-Gebiete (WA 2a / WA 2b / WA 2c) ist die Inanspruchnahme der durch -
AN : ; L‘ ’ ' " = . Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstticksflache, die liber diejenige des baulichen -
181& Abweichende Bauweise Bestandes hinausgeht, solange unzuléssig, bis die bestehenden baulichen Anlagen innerhalb Offe ntllc he Ausmg““g
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) des jewelligen Teilbaugebietes (WA 2a / WA 2b / WA 2c) zumindest soweit zurlickgebaut sind, Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2013 dem Entwurf des

dass sie den Planfestsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse entsprechen.
(§ 9 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3

Bebauungsplan Nr. | Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

21 | "Sudlich der B51"
> 11. Anderung
(zZt. in der Aufstellung)

Verkehrsfldchen ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Ort und Dauer der 6ffentlich Auslegung wurden am 14.05.2013 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XLIX "Zwischen Ringstralle, Heideweg und Ickerbach" hat

StraRenverkehrsflachen einschlieBlich der Begriindung gemaR dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 27.05. bis einschl. 27.06.2013 zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen. Die
Pl sa Offentlichkeitsbeteiligung ist am 14.05.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.
v StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen 0 RTI.I c H E BAuvo Rsc H RI FTE N
A besonderer Zweckbestimmung ) Den betroffenen Behérden und Trégern sonstiger betroffener sffentlicher Belange wurde Zeit vom
f((yﬂf?@, & (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (gemaR § 84 NBauO) 16.05. bis einschl. 27.06.2013 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden darf max. 0,50 m tber der Oberkante der Belm, den 11.10.2013 /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) néchstgelegenen dffentlichen Verkehrsflache liegen. In den WA 2 - Gebieten sind S ST g g sesearsamas
218 max. 2,50 m Héhe Uber der Oberkante der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache | Burgermeister
5 2 (gemessen in der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront) zulassig. ' '
A F+R FuB- / Radweg (selbststéndig)
e 2. Einfriedungen der Vorgarten (Raum zwischen Wohngeb&ude und éffentlicher
PaE Verkehrsflache) sind nur in Form von Hecken oder transparenten Z&unen bis zu einer Hohe
& [i Offentliche Parkfiache (fiir Veranstaltungen) von max. 1,00 m Uber Geléndeoberkante zuléssig.

3. Loggien und Balkone dlrfen nur mit einfarbigen beweglichen Sonnenschutzeinrichtungen

® Faalite (Markisen) versehen werden, die maximal 1,0 m tber die Geb&udefront hinausragen. Erneute ﬁﬂe n“ich Aus'egung

P 4. Aus dem Baukorper herausragende Balkone durfen auf deren Innenseite und bis zu 1,00 m Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwu
Uber C:‘e' seitlichen Brlstungsoberkante mit einfarbigen transparenten Verkleidungen des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche Auslegurig
o 27 versehen werden. ;
S 241 s ?gg:?:::_'g"sp[an Nr. XII Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ui M uENISHBIU ) . gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen ! o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12? 1 4gund Abs. 6 BaugB) 9 (g): rr:Jancdhtl:)auer der erneuten 6ffentlich Auslegung wurden am .................... ortséblich bekannt
- . Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habepyom .................... bis ...cveeiiien
Fiache orysr- und Entsorgung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
. Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérd€n und sonstiger Trager dffentlicher Belange
\ :Beb_aluungsp!an Nr. V O Versorgungsflache Elektrizitat (Transformator) erneut eingeholt worden.
\ | Zwischen Ringstrae |
\ Teich und BergstraBe" e Belm,den ....................
\ g Aahdening 2@ | 2000 TR N O\ W X QTN S S NNy g NN Y Yy M —m—m—= !}t LS e e
\ : Griinflachen getmelsier
L& (22t inder Aufstellung) | = SR =\ \a 00\ < SN2 w7 S NN e (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
\ T
\ |
\ Bebauungsplan Nr. Xl
\ [ 89 "Hinter d g pR th el Offentliche Griunflachen
L Inter aem Rathaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Satzungsheschluss
----- ———— FuR-/Radweg Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2013
. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. f
® Regenrickhaltebecken j
Belm, den 11.10.2013 / 4
P Eepauungsplan Ne it |1 000\l Ol A Rl ey 4 84—
/ ) ¥ Bolzplatz ;
/ "Zwischen Ringstrafe und ~ ERINBel AT
Heideweg" 3. Anderung
) Spielplatz
o Parkanlage

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. XLIX ist gemaR § 10 (3) BauGB am
Wasserflédchen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den HlNWElSE, KEN NZE'CH N UNGEN, 15.10.2013 im Amtsblatt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15.10.2013
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses rechtsverbindlich geworden.

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. § BauGB) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Belm, den 16.10.2013 ! ;’

Wasserflichen 1. AuBerkrafttreten von Satzungen | § F W e e i
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt ein Teilbereich der rechtskréftigen Bebauungsplane ' ' Burgermeister

Nr. lll "Zwischen Ringstrale und Heideweg" sowie Nr. VI "Stdlich Heideweg" auer Kraft soweit sie

vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XLIX "Zwischen Ringstrale, Heideweg und

Ickerbach" erfasst wird.

||||||

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
9 Abs. 1 Nr.

§ . B SRRSO 2. Bodenfunde

____________ o j . — ' Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein: TongefdRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver- Gﬂltendmachung del' Vel'letlellg VOII VDI‘SGhI‘iﬂIen

Sonstige Planzeichen farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale , it Bek | ind di
. o B o S—— der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die C;:;Tibn:'":: dJsg:z\ssiﬁlrti ﬁB:;_I gz::ém;;h;:f:g: ?egzzg%gzzearn::asc::tli:rl;\\lleerrlleetfztr;%ee?i ‘ﬂer
S ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Entwicklung tlerlsch_en oder pﬂanzllcr:len L.ebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung Berticksichtigung des § 214 Abs, 1 BauGB der Vérschriften uber das Verhaltnis des
e W (§ 9 Abs. 7 BauGB) der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes Beb | d des FIa Hen ssRcaslaias Sdar hadattlicha Mitiel des
B R aaan 000 L (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und vl ok - ” 121;’ gé’ "eB ¥ d° e h9 S Eiianradhiand
G SN\ . _ Kreisarchologie im Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel.0541 323-2277 oder Anwsgungsvergangesigamel. ¢ 8. 3 BayGR nicrkgeiieand gemachtwerdan. Enteprachinds
g \: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder -4433) unverzglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtiich.
B o e Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
o B (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn Belm, den ............cc.....
o Rt B nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. o
_‘ bR PSR 4 Umgrenzung von Fléachen fiirr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Burgermeister
_ | "j:T:'- @/@: Ggmeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstellplatze/Gemeinschaftsgaragen) 3. Technische Infrastruktureinrichtungen / Versorgungsleitungen
o hoal B Bebauun gsplan Nr. XX Pt N ¢ mit Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflache Far den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes (Telekommunikations-, Strom- und Gasver-
: @ o 'S P §b (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) sorgungseinrichtungen etc.) einerseits und fur die ggf. notwendige Sicherung oder Anderung
gy = g onderschule Belm vorhandener Versorgungseinrichtungen im Planbereich andererseits, sind die zustandigen Versor-
¢ -2 S b -4 )1 j FD Flachdach gungstrager rechtzeitig vor Baubeginn von baulichen MaRnahmen zu informieren, damit alle
.19, Q’lﬁ_ A . SN | = erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
—reced 79/117 ] e . sD Satteldach eingeleitet werden kénnen. G . d
7 A i i .
e emeinde Belm
: e R 25-35° Dachneigungsspanne 4'. Brands_chutz .
s, G -y ] . b o Die Erschlieung der Flache muss den Anforderungen an die Zuwegung und den Anordnungen der Be bau u ngsplan N r. Xle
- 19/213 : LR e M ) baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 2/3 DVNBauO zu § 5/6/20 NBauO entsprechen. i = g .
.?1_%_ 53¢ =y, Ji 1t ; ' Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (m%2 h) missen, unter Berticksichtigung der baulichen Zwischen RlngStr aBe, Heldeweg
= - T 9 . T el it e Enl. F N 1 B0 ; G e Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung, dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 - entsprechen. "
B/ 147 19/ L e Frdiinisitnt il o o Lo sel B und Ickerbach
/148 19/66 Jp-12/204 ; M ; o _ | . 1 5. Genehmigungspflichten im Sanierungsgebiet
i O 19/205 [ ; B e " T & i 4 - b fin Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes "Belm-Powe" mit ortlichen Bauvorschriften
—_ 197215 ] 60797206 ] Gl a8 T ' : “ : ' (Satzung vom 13.09.2000/14.06.2006). Auf die Genehmigungspflicht von Vorhaben und MaRnahmen
ey g gem. § 144 ff. BauGB wird hingewiesen. ABSCHRIFT 1:1000
19/208
o | il s al P I- AN“NTE RI. AGE Geschéftsnachweis
— , 8 o | L4-1120/2011
- | 3 ¥ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
= A i e =) Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
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91 9 jh-.fi?.‘ 1@k 37 |38 | 39 J 140 | | I oL \ i 3 o (Stand vom 05.12.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
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