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"Beiderseits der Poststrale"

Planzeichenerklarung

GeméaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

s« « e (G@MArkungsgrenze

e + o« === Flurgrenze Wohngebé&ude mit Hausnummern

20

Flurstlcks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

____.O—
Wirtschaftsgebéude, Garagen

—1% Flurstiicksnummer

Im Uibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA ' Allgemeine Wohngebiete

M Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
0,4 Grundfléachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser
@ nur Einzel- und Doppelhduser

D Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

. StralRenbegrenzungslinie

—w—w— " Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

m Umgrenzungen der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) - i.V.m. § 4 der Textlichen Festsetzungen

R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

- Stellung baulicher Anlagen, Haupffirstrichtung

—0-0-0-0-0—  Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JT—TJT= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB)

1. Hohenlage der Gebéude (§ 9 Abs. 3 BauGB
Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf eine Héhe von 84,30 m tiber
Normalhéhennull (NHN) nicht tiberschreiten.

2. Gebdudehéhen / Traufhdhen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 bis 20 BauNVO)

a) zulassige Traufenhdhe (TH) / Hohe der Attika (AH) - bei Flachd&chern DN 2°bis DN 12°
Innerhalb der MI-/WA-Gebiete wird die max. zulassige Traufenhéhe (TH) / Héhe der Attika (AH) in
Abhéngigkeit zur zuléssigen Dachneigungsbandbreite (DN) geregelt.
Die maximal zuldssige Traufenhdhe (TH) / Hohe der Attika (AH) darf, gemessen von der Oberkante
des fertigen FuBbodens im ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, folgende HShen nicht tiberschreiten:

min. / max. DN 2° bis 12° 13° - 356° 36° - 45°

max. zul. TH/AH

7,00 m (AH) 7,00 m (TH) 5,00 m (TH)

b) max. zuldssige Firsthdhe (FH) / Hohe der Attika (AH)
Die maximal zuléssige Firsthéhe (FH) der Gebédude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
FuBbodens im ErdgeschofR bis zur Oberkante First (FH / hochster Punkt der Dachhaut) folgende
Héhen nicht tberschreiten:

min. / max. DN 2° bis 12° 13° - 35° 36° - 45°

max. zul. FH/ AH 7,00 m (AH) 10,00 m (FH) 11,50 m (TH)

c) Ausnahmeregelung Staffelgeschoss:
Die Errichtung eines Gebdudes mit einem Staffelgeschoss ist zuldssig. Die AuRenwinde des
Staffelgeschosses (oberstes Geschoss) miissen an mindestens drei Seiten des Geb&audes um
mindestens 1,50 m gegeniiber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen.

Fur Gebaude mit Staffelgeschoss (oberstes Geschoss) gilt folgende Regelung:

min. / max. DN 2° bis 12° 13°-30° 31°-45°
max. zul. TH/ AH 9,00 m (AH) 9,00 m (TH) 9,00 m (TH)
max. zul. FH/ AH 10,00 m (AH) 11,00 m (FH) 12,00 m (FH)

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaR
bereits Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Geb&ude als Ausnahme gem. §
31Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der o.a. festgesetzten TH / FH bis zu dem MaR der
vorliegenden Uberschreitung zuléssig.

3. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Stellung baulicher Anlagen kann als Ausnahme gem. § 31
Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn die Abweichung von der festgesetzten Richtung 90° betragt.

4. Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen / Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von jeweils max. 5,50 m zuléssig.

5. Flidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die AuBenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsfléchen/ Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergérten
sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.

6. Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich (TB 1 u. TB 2) gekennzeichnet sind, miissen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebauden in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen die Anforderungen an das

resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt werden.

Hinweis: -

Larmpegelbereich |l = maRgeblicher AuBenlarm 56 - 60 dB(A),

Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm 61 - 65 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete 60/50 dB(A) (Tag / Nacht) und fiir Aligemeine

Wohngebiete 55/45 dB(A) (Tag / Nacht) werden teilweise tags und nachts {iberschritten. Es werden
maximal 60,4 / 52,1 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die Auenbauteile von Gebéduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau”; Anforderungen
und Nachweise; 11/1989) einzustufen:

— Teilbereiche 1 Teilbereich 2
Gachoss (TB 1) (TB 2)
*) Westseite der Gebaude EG und OG [} Il
Einstufung . P
Larmpegel- ) Nord- (‘;"g..s‘fse'te der | EGund 0G 1 I
bereiche (LPB) SPALEA
*) Riickseite der Gebaude EG und OG - s

*) Erléuterung / Definition:
Westseite der Gebédude Fassaden zur Lindenstral3e):
Fassaden, die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Lindenstra3e bilden;

Nord- und Sidseite der Gebé&ude (Seitenfassaden)
Fassaden, die einen Winkel von 60 Grad bis 120 Grad zur Lindenstral3e bilden;

Ostseite der Geb&dude (Riickseiten):
Fassaden, die einen Winkel von 120 Grad bis 180 Grad zur Lindenstral3e aufweisen.

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit Festsetzungen
aus Grunden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
Luftern vorgeschrieben, soweit keine Liftung tber eine riickseitige Gebaudefassade méglich ist. Gleiches
gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AuBenwohnbereiche im Teilbereich 1 sind innerhalb von 18 m von der Lindenstrale (L 87) entfernt nicht
zulassig. Auenwohnbereiche sind an den Seitenfassaden auf der Nord-Siid-Seite vorzusehen.

Die genannte DIN-Norm liegt bei der Gemeinde Belm zur Einsicht bereit.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 84 NBauO)

1. Bedachung
a) Artder Bedachung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Gebaude mit einer Dachneigung (DN) zwischen DN 2°bis DN 45
zulassig. Flachdacher (DN 2° bis DN 12°) sind dann zuldssig, wenn diese vollflachig begriint werden.

b) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30 ° zulassig.

2. Einfriedungen

Die Grundstiicke sind mit standortgerechten Hecken einzufrieden. Kombinationslésungen mit Zaunen sind
zulassig, sofern diese von der StraRenseite aus optisch nicht in Erscheinung treten. Zur erschlieRenden
Verkehrsflache ist die Hohe auf max. 0,80 m begrenzt.

3. Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache liber 0,5 m? sind im ,Allgemeinen
Wohngebiet” nicht zulassig.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Verhéltnis zum Ursprungsplan
Mit in Kraft treten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Beiderseits der Poststrae* tritt der
Bebauungsplan Nr. XXIX ,Beiderseits der PoststraBe“ (Ursprungsplan) auBer Kraft, soweit dieser vom

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Beiderseits der Poststrae” erfasst
wird.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

3. Kampfmittelbeseitigung

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

4. Oberflichenentwésserung

Es wird empfohlen, das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser - unbeschadet der Rechte
Dritter - in einem Zwischenspeicher zu sammeln und als Brauchwasser in Haus und Garten zu nutzen. Der
Zwischenspeicher ist tiber einen Uberlauf an die Regenwasserkanalisation (bzw. {iber offene Uberldufe an

die vorhandene Vorflut) anzuschlieRen. Begriinte Dacher kénnen direkt an die Regenwasserkanalisation
angeschlossen werden.

5. Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen
Im Bebauungsplan sind Solar- und Photovoltaikanlagen zugelassen.

Es wird empfohlen, die Wohngeb&ude mit der Langsachse moglichst in Ost-West-Richtung auszurichten,
um die Wérme und Stromgewinnung durch die o.a. Anlagen zu beglinstigen.

6. Verkehrsbedingte Immissionen

Von der LindenstraRe (L 87) gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager der StraBe keinerlei
Entschéadigungsanspriiche hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan

Nr. XXIX "Beiderseits der Poststraf} 'f'.ﬂZAhderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und de gnl\éhen Béaygr§chriﬂen, als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 14.03.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
26.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

emeinde Belm
Belm, den .........0 500 ] er Blirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 3

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mérz 2019

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 26.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-262/2019

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ' /
- Katasteramt Osnabrtick - (Dienstsiegel) B . % ..... } V“AD

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 02.05.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 26.06.2019 bis 26.07.2019 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Belm, den ....................

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.09.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 07.10.2019 bis 11.11.2019 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

GeméR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut eingeholt worden.

Belm,den ......cceeeeene.ee.

i (VIKIPI’ mermeler
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung-am 11.12.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen. s s

Belm, den .........0......... " ' \ %]
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. XXIX "Beiderseits der Poststraie",
2. Anderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 7 2.0<. 8. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /.2, (/.. 2470, rechtsverbindlich geworden, T e

Belm, den X4..0=2. 200

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Belm, den .......ccccoueenn.
Birgermeister
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