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GEMEINDE BELM
BEBAUUNGSPLAN NR. VI
"Sudlich des Heideweges”

6. Anderung

Planzeichenerklarung

Gemé&R Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
S —  Gemarkungsgrenze //
————  Flurgrenze 5 // Wohngeb&ude mit Hausnummemn

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

55— Hohenlinien mit Hoéhenangaben iiber HN Wirtschaftsgeb&dude, Garagen

— Flurstlicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Pléne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uiberbaubarer Bereich
Reines Wohngebiet gem. § 3 Abs. 1 BauNVO
nicht Gberbaubarer Bereich

2. MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Voligeschosse (Hochstmaf)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zulassig

=rusrremms Baugrenze

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Trafostation

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

§ 1 AuBerkrafttreten von Satzungen

Mit Inkrafttreten dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VI ,Siidlich des Heideweges* treten die
zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VI ,Siidlich des

Heideweges® auler Kraft, soweit diese durch den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. VI erfasst werden.

§ 2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Gebdudehdhe (§ 16 (2) Nr. 4 u.§ 18 BauNVO)
1.1 Hohe des fertigen Erdgeschof3fubodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen in der Mitte des Gebaudes auf der
StraRenseite, von der aus das jeweilige Grundstiick erschlossen wird, maximal 0,50 m oberhalb der
Oberkante der fertigen, das jeweilige Grundstick erschlieRenden StraRenoberfliche liegen.
Hohenbezugspunkt dort ist der Schnittpunkt der Gebaudeachse mit der StraRenachse.

1.2 Traufenhéhe / Héhe der Attika

a) Bei Gebauden mit Flachdachern zwischen 2° bis 12° darf die Oberkante der Attika der Gebaude
(héchste Punkt der Aufkantung am Flachdachrand), gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdge-schossfuRbodens bis zur Oberkante der Attika, 4,50 m nicht {iberschreiten.

b) Bei Geb&uden mit einer Dachneigung zwischen 13° und 32° darf die Traufenhdéhe der Gebaude,
gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der
AuRenseite des aufgehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut, 4,00 m nicht (iberschreiten.

1.3 Gesamthohe der Gebaude

Die Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 13° und 32° durfen eine Gesamthéhe von 7,50 m,
gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuboden bis zur Oberkante First (héchster Punkt
der Dachhaut) nicht liberschreiten.

2. Geschossflache (gem. § 20 (3) BauNVO)

In dem WR-Gebiet sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer
Umfassungswénde auf die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geschossflichenzahl
anzurechnen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche (gem. § 23 (5) BauNVO)
Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Fléchen errichtet werden.

B Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

1. Dachausbildung

Zugelassen sind Wohngeb&ude mit Flachdédchern (2°-12°) sowie Wohngeb&dude mit flach geneigten
Dachern zwischen 13° und maximal 32°. Nebengebdude und Garagen (gem. §§ 12 u. 14 BauNVO) sind
von dieser Regelung ausgenommen.

2. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuléassig

Der einzuhaltende Mindestabstand gegenlber der Firstlinie, den Ortgangen, und den Traufen betragt 2,0
m. Dachaufbauten dirfen als Einzelbauteil und in der Summe insgesamt 50% der jeweiligen Traufenlange
des Gebéaudes nicht lGberschreiten.

C Hinweise

Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung (Gehélzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) muss auRerhalb
der Brutsaison der gehélzbritenden Vogelarten und somit zwischen 01. August und 01. Mérz erfolgen.
Sollten Baumfallarbeiten oder das Beseitigen von Gehdlzen auBerhalb der genannten Zeitrdume
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige
Person auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhohlungen zu
lberpriifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhéhlungen ist die
Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 30.04.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13(2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentliche Auslegung wurden am 17.07.2015 orts(iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.06.2015 bis 15.07.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die $tellungnghmgen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt

Belm,den X3. Ax.20)S /

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der $fellungnahmen geman §§ 3 Abs
2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2015 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.
Belm,den X3 . kA .20AS OA

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. VI "Siidlich des Heideweges", 6. Anderung ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 5. x2 .2 cas ortsliblich bekannt gempcht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 5. A2.. Q8 rechtsverbi:?lich gewor
/
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Belm, den 33 .ARQ.2048S

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan

Nr. VI "Sudlich des Heideweges", 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

BelmCen * ~

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 30.04.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. VI "Stdlich des Heideweges", 6. Apderung peschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.08.2015 oftsiiblich bekanptgemacht
worden.

Belm, den A7) - A4 - 204s

Aufstelia\riﬁsbeschluss
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Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 1

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2015

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze volistindig nach

(Stand vom 02.02.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabriick, den  AA. Al . 2A S

Geschéftsnachweis: L4-44/2015

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation =
und Landesvermessung Niedersachsen .. *;

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen. ', " 701 ¢ —~ 5 Q
- Katasteramt Osnabrtick - (Dienstsiegel) i Ué ............................

Verruessungoolicekdsam

£ CEN

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. VI "Siidlich des Heideweges", 6. Anderung, wird gemaR § 13a BauGB als
"Bebauungsplan der Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde verzichtet.

Hermeley Biirgermeister

Belm, den X- M\ WS

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Belm, den
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