Planzeichenerklarung

Préaambel und Ausfertigung

(mit drtlichen Bauvorschriften) 1. Art der baulichen NUtzung :

Verfahren gemaR § 13 a BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und i i
98 der Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Ge- Aligemeine Wohngebiete
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. 18 ,Ostlich WA1, WA2, WAS3 siehe Festsetzungen
Wittekindsweg" bestehend aus Planzeichnung den nebenstehenden textlichen Festsetzun- (§ 4 BauNVO)
gen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen.

Belm, den 16.12.201

o T W Ny & oot Siegel
Burgermeister

Bebauung

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Verfahrensvermerke 24 03 Grundfidchenzah
Aufstellungsbeschluss ) 24
. — . 7 Geschossflachenzahl
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 25.03.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ostlich Wittekindsweg* mit Srtlicher Bauvorschrift :
Uber Gestaltung beschlossen. // 24

Es wird das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung der Um-
weltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB angewandt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.09.2011 ortstiblich bekannt-
gemacht.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Belm, deh 16.12.2011 Bebauungsplqn r.16 o] offene Bauweise
f "Nérdlich alte j R —— s

Y £ o T nur einzel- un oppeinauser zulassi

Burgermeister Bade a PP 9
Bebauungsplan Nr. 1 » o _ _
Planverfasser = max. 2 WE maximal sind 2 Wohneinheiten zuldssig (siehe TF Nr. 4)
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niederséchsischen Landgesellschaft mbH Baugrenze
Ses;higlsstslle Ossnabruck 59 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
e

49082 Osnabrick WA )
Osnabriick, den 16.12.2011 Tl 4. Verkehrsflachen
1A Lol fobuase.... o ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planverfasser

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

0,3
é —-?—4; |
Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen ~ ] ) . -@ = | ’ = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Tréager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

7 max. 2 Wo
Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange / V /f [ .

wurden mit Schreiben vom 12.09.2011 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

F FuRweg

[T

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung unc
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Belm, derf 16.1 St
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- w 8 2 2 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Auslegung
416 419 42l p
Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 12.09.2011 ortsublich bekannt : 19 Glascontainerstellplatz (GCSt.)
gemacht. 7
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 20.09.2011 bis i
einschlieRlich 20.10.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. @ 424 5 ey S
19
1 ? b_a . ngjg . ” ; ’ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und
Z \ isghervKir Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
IR upd Franbrink" zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. b o— < o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen e —

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 j t Er:zg;ﬁ?ZEl:‘\r’:\?vl\t’:?(njElgasgﬁnNgth'rm:rﬁinﬁzrr:iesZ;:fT Soliltz, zur Flege
BauGB ie die Begrt :
i W T rrr 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Belm, d74\ 16.12.2011 . .
z ) | 7 7. Sonstige Planzeichen
..... i“\,‘  — 1
. V 4
Birgermeister Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Inkrafttreten H Bushaltestelle
Der Bebauungsplan wurde am"(//é’("'/'(lm Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick
Nr. €.%............gem4aR § 10 Abs. 3 BauGB versffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am. <. 4<..«& A4 ... rechtsverbindlich geworden. e e—— - angrenzende Bebauungspléane
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN "
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB §§ 56,97 und 98 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB = E Fahrrecht Zugunsten der Anlieger

gemaR § 9 (1) BauGB Fur das Aligemeine Wohngebiet geltenden folgende gestalterischen Festsetzungen als

ortliche Bauvorschrift;

Burgermeister .

Verletzung von Vorschriften 1. Gebéudehdhe (gem. § 9 (2) BauGB) 1. Als Dachformen sind lediglich Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher zulassig.
. —_ . . Die Dachneigung muss zwischen 40° und 45° betragen.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Als Bezugs-Hohenpunkt gilt die Oberkante fertiger Erschlieungsanlage der angrenzenden Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der o&ffentlichen kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.
geltend gemacht worden. Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache verlaufenden
Belm, den Mittellinie des jeweiligen Gebaudes. 2.  Einfriedungen im Vorgartenbereich — Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und
vorderer Bauflucht — sind bis maximal 0,80 m Uber ErschlieRungsanlage zulassig.

1.1 Die Oberkante der fertigen Erdgeschossfulbodens (Sockelhéhe) darf maximal 0,20 m

..................................................... Uber dem Bezugs-Héhenpunkt liegen. j"ﬂ? :
Burgermeister NS o L
g "N ‘

1.2 Der Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuRenflache HINWEISE - ; Westerhbide
der Dachhaut darf fUr die im Planbereich zugelassenen baulichen Anlagen das MaR "

von 3,80 m, gemessen ab Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, nicht

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes

Uberschreiten.

1.3 Die maximale Firsthdhe wird auf 9,0 m, gemessen ab Oberkante fertiger
ErdgeschoRfuRboden, festgesetzt.

Geschiftsnachweis

L4 -487/2011 (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Planunterlage 5 Auch i d 4 Bearh die kei Voll h ind ind Osnabrick unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
: uely T Gef  anagien 1Sese ossen, .cie ene Volgescrosse sSing, Sin Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
haieoppundiage  Lepemschlislonts rareniaEeie einsehieticn dor 20 inner: geborshtsn Trepponiaums And lhres NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
Mulistal; 11000 . S Umfassungswande ganz auf die Geschossfléache anzurechnen. ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiachsischen Vermes- Esieating der Al asstatst
S"“fgs\'l“.“fo}l‘?ta“e”e"“'ah““g 3.  Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO 8 g '
© Mai 2 g o : i
sind nur im Gberbaubaren Bereich zuléssig. Durch die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
" ot ; —— : Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsublich
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung 4. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als zwei hinzunehmen sind.
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
) . . . . . o 5. Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Angaben und Prisentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische 51 Im Osten des Gelt bereichs. d.h " des Baches ist ein durchechnittich 10
Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheber- i m sten es_ eltungs efe|c S, d. " en a_‘f‘g es baches ist ein durchschnittiic m Kamgfmittel
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. bis 15 m_bre|ter Randstreifen als Flache fur MaRnahmen _Zum Schutz, zur '?ﬂege L!nd
. zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die anstehenden BaL_lme sind Aus Sicherheitsgriinden werden GefahrenerforschungsmafRnahmen im Plangebiet
Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe nicht zu tief abzuschneiden um ausschlagféhige Erlen- und Weidenstubben in dieser empfohlen (siehe Stellungnahme vom Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 19.10.2011)
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprisentationen ist nur mit Er- Flache, teilweise auch in der Bachbdschung mittels Bagger einzubringen zu kénnen. P g P g e )
l§ulbms der zust'andlgen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Dieses tragt wesentlich zur Lebensraumverbesserung (Amphibien, Vogel) entlang des
Reiner Erlaubnis bedarf Beches bei
N ; : : y " . . Empfehlungen " o . Geschéftsstelle Osnabriick
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- 5.2 Im Suden des Plangeb[etes ist eine Flache als Flache fur Malnahmen z_um SCtlUtZ, N IedersaChSISChe ﬁ%?%lerbberagd?
prasentationen fiir Angaben des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale zur Pflege und zur Entwicklung von Natur unq Landschaﬁ festgesetzt. |I'! dieser Flache Empfehlungen firr Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen (ArtenschutzmaRnahmen) Teafer A1 ] 687 888 —
Iiérperscliaflten, ; o g 1 soll der Bestand so belassen werden und in den sudlichen, zukiinftig unbebauten Flederméuse, Vogel, Amphibien: Lan d q ese"SC a mbH Hmiirenib
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Pionierwaldflachen ist der Riesenbarenklau nachhaltig zu bekampfen. 3 N ! ! y . ) . h ft E-Mail Info-osnabrusck@nig.de LE
Stanclardpréisentatione; durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen g P Die Raumung der Vegetationsflachen und Entfernung der Gehdize in den Baufeldern ist =

ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen... (Auszug aus § zwischen dem 1. September und dem 15. Februar., d.h. nach/vor der Vogelbrut und vor

gidkbests & NVewnG) 6. Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick schadlols sisstzertisrAmphibienandetong dhsehzufibrsn. Gemeinde Belm
durch geeignete Mafinahmen zu beseitigen c_>der in da; anliegende Gew§s_ser gedrosseit Baubedingte Beeintrachtigungen (Erdbau) wahrend der Amphibienwanderungen sind zu Bebauunasplan Nr. 18
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich nach den anerkannten Regeln der Technik abzuleiten, um den naturllch_en Abfluss vermeiden. g p ' A LM
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand einzuhalten. Dies gilt insbesondere fir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung "Ostllch Wlttekindsweg" B @
vom12.05.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo- und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fuhren, dass benachbarte Flachen, auch

Des  Weiteren wird angeregt im Rahmen von artenschutzrechtlichen PRPEPTT . -
AusgleichsmaRnahmen, mindestens 50% des Erlenbestandes an den Ufern der alten mit értlichen Bauvorschriften tber

metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. offentliche Straltenverkenrsfiachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die

e Irmarg et e i eeTisaesiselisn Wessergesetzesiiielogiisrion nesrhit Fischteiche auf den Stock zu setzen, da sich hierdurch die Eignung der Gewésser als Gestaltung (§ 56 NBauO) MafRstab: 1 : 1 000 geandert:

"""""""""" Amphibienlaichgewéasser deutlich erhéhen lieRe. Auch das Einbringen submerser Pflanzen
““A‘I‘MD@ (Wasserstern) ware hilfreich.

gez.: Romann

o P .
Landentwicklung Niedersachsen (LGLNjS 7%' / P e /é /77,63 U r SCh rl ft Osnabrick, den 14.12.2011
Regionaldirektion Osnabriick Rt i / / '/é Ve
Verfahren gemiR § 13 a BauGB |Panverfasser. 7 /7 % ) fpoans

- Katasteramt -




