Pr&ambel und Ausferﬂgurg
(mit &rticher Bauvorschrift Uber Gestaltung)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1O des Baugesetzbuches (BouGB)
1 d F v. 27081997 BGBL | S 214D und der 8 56, 97 und 98 der
Neders&ichsischen de\ms&md des § 40 der Nederstichsischen
Gemeindeordnung LdF.v. 22081996 Nds. GVBL §.382, zul getn
des Gesetzes vom 2031999 Nds. GVBL S. 94 hat der Rat der Gemeinde
Beim diesen Bebouungsplon Nr. 7 “Erwelterung Auf dem Berge™ bestehend aus
der Planzelchnung und den nebenstehenden textichen Festsetzungen
sowle den nebenstehenden &rtichen Bauvorschriften dber de
Gestgltung, als Satzung beschlossen. .

den

Gemeindedrektor \ Siegel

Verfohrensvermerke
AufstellungsbeschiuB

de Aumm N. 7 “Erwelterung Auf dem
sen. Der elungsbesch § 2 Abs, 1 BoyGB om 28.12:
bekanntgemacht. .@ %

Beim, den fufubiin w42 g

Der VerwdlfungsousschuB der Gemeinde Belm hat In seier Stzung om 14122000
des Bebawun " beschlos—

Planunterlage

Kmengmm
Lmemch arte:
Db\;'erd\:lelfaﬁgn st nur flr eigene, nichtgewerbliche Zweck:
nur e, nl e Zwecke

Egﬂoﬁet 61 Abgc 4 des Niedersbchsischen Vermessungs— und

tostergesetzes vom 2. 7. 1085, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch
Gesetz vom 11071994 (GVBI. §. 300)
Die Planunt entspricht dem Inhalt des Llegemchahd«:fwen
und welist die st&dtebauich bedeutsamen bauichen An sowie
StroBen, Wege und Pldize volsténdg noch (Stand vom 14.09.1998 ).
Sie ist hinsichtich der Darstelung der Grenzen und der bauichen
An geometrisch einwandirel
Die elt der neu zu bidenden Grenzen in die Orfichkeit
st elnwan mdgich.
Osnabrick, den
Offentl. best. Vem. Ing,

Unterschrift

Plonverfasser

Der Entwurf des Bebouun, es wurde ausgearbeltet von der
Neders&chsischen Landgeselschaft mbH
AuBendenststele Osnabrlick

Offentiche Auslegung

e e eiuions tho U Baginain magedrs sl et
un un e

dffentiche g g«m; Abs. 2 Bm‘hbex%buen

Ort und Dauer ffentichen Auslegung wurden am 29.012001

ortsliblic
Der Entwurf des Bebouun es und
2022001 bis 203, (l gemdB §

Offentiche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat der Gemeinde Beim hat h seiner Sttzung am ...... dem gedn-—

derten Entwurf des Bebouun es und der Be?d.ng fimmt

und die emeute &ffentiche g mit Bnschrankung ﬁ

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Holosatz BauGB beschlossen.

Ort und Douer der &ffentichen Auslegung wurden om .

orisibich bekonntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplones und die Begrindung haben vom
bis gemB § 3 Abs. 2 BauGB dffentich ous—

Belm, den .. R
Gemeindedrektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Belm hat den
BedenkenmdAnregmgen‘gerrbB Abs. 2 BouGB(n seiner g om

26.04200] ds Safzung & die Begrindung beschlossen
Bem, den.... gt (1
dedrektor

Inkrafttreten

Der Bebouwn und die Ortiche Bouvorschrift lber Gestaltung

snd gemdB § 8 Abs 2 BauGB aaus dem Fidchennutzungsplon

entwickelt. 16 06 20071

GemdB § 10 Abs. 3 BouGB hat de Gemeinde Belm am .07

ortalbich bekonnt, ht, dof8 der Bebauwngsplon Nr. 7

Erg&ﬂemng bxhlo Berge™ mit h?nblgjer Bauvorschrift tber diesfdtmg

ZuUn; ssen wotden g Bebuulgpbll . A P

Wvorschit tber Gestditung sind domit am .;?.Q.':geﬂvo 7

Orfiche B,
rechtsverbindich geworden.
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s Der Birgermeist
tUermciste
it cap 20 G S O g OT
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhab eines Johres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
ist dle Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustondekommen des Bebouungsplones nicht geltend gemacht worden.

Belm, den..ummmme S
Gemeindedirektor

Méngel der Abwagung

Innethab von sieben Johren nach Inkraftireten des Bebouungs—
plones sind Méngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Belm, den....mmmn

arsse s s sennessarsene

Gemeindedrrekior

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaBstab:

Die Vervielfiltigung ist fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(813 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs— und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994
(GVBI. S. 300). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen—
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowle StraBen, Wege und Plitze wolistdndig nach (Stand

vom 14.09.1998 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein—

wandfrel mdglich. ¢
Osnabriick, den 10.05.2001 /

Offentl. best. Verm.Ing.
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Bebauungsplan Nr. 6

" Auf dem Berge "
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Okologische Empfehlungen:

— Verwendung von Solaranlagen zur Brauchwassererwdrmung,

— Herstellen von Dachbegriinungen auf Hauptgebduden, Neben—
anlagen, Carports und Garagen,

— Verzicht auf PVC—Produkte,

— Verwendung der Gas—Brennwerttechnik,

— Verwendung von gepriiften und unbedenklichen Baustoffen,

— keine Verwendung von Tropenholz und Plantagenholz,

— Brauchwassernutzung.

Wirkungsweise eines Grasdaches:

Luftverbesserung durch Sauerstoffanreicherung und Kohlendioxidverbrauch,
Luftreinigung durch Filterleistung des Graspolsters,

Kuhlwirkung bel intensiver Sonneneinstrahlung im Sommer,
Wasserspeicherung,

Wérmedémmung durch Luftpolsterung,

Verringerung des Wdrmeverlustes infolge Konvektion,

Warmespeicherung,

Schallschutz,

Schutz der Dachhaut.
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Hinweise :

Das Regenwasser der Ddacher soll als Brauchwasser in Behdltern aufgefangen werden. Uber—
schiissiges Regenwasser muPB Uber einen Uberlauf an den Regenwasserkanal angeschlossen

werden oder ist auf den Grundstiicken zu versickern, sofern es die Bodenverhdltnisse zulassen.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodendenkmdler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfdrbungen in der natliflichen Bodenbeschaffenheit) gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978). Evtl. Funde sind unverzliglich beim Landkreis Osnabriick als untere
Denkmalschutzbehdrde sowie der Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutage tretende archdologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf
von 4 We g1en nach der. AnzelgDe unverdndert zu lagsen, bzw. es ist flir ihren Schutz Sorge
zu tragen 4 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbe—
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei den Bepflanzungsarbeiten ist das Niederséchsische Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Bearbeitungsbedingt kommt es auf den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen

insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zu Geruchs—, Ger&usch—
und Staubemissionen, diese sind unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch Art. 3 Investitionserieichterungs—
und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), BGBL Il 213—1-2

%

bestehende Gebdude

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Aligemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.3

Zahl der Voligeschosse
als HSchstgrenze
(§ 16 BauNvO)

Grundfidchenzahl
(8 19 BauNvO)

GeschoBfldchenzahl
(§ 20 BauNvD)

3. Bauweise, die liberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— — — ) —

Offene Bauweise
(S 22 Abs. 2 BauNVv0)

Offene Bauweise, nur Einzel~ und Doppel—

hduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNvD)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BouNVO)

4. Offentliche Verkehrsfliche

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche

FuBweg

5. Hauptversorgungsieitungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Wasserleltung (unterirdisch)

Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen (je 100 m)

6. Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(S8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir die Wasser—
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

7. Flgchen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB )

FeldgehSiz

8. MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

0O 0 00 Q0

9. Sonstige Planzeichen

L1

b= =l
npge

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bumen und Strduchern und sonstigen Bepflan—
zungen

Umgrenzung von Flichen fliir MaBnchmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Londschaft

Textliche Festsetzungen

I, Planungsrechtliche Festsetzungen gemdaB § 9 (1) BauGB

1. Der Schnittpunkt der Mittellinie der ErschlieBungsanlage (Oberkante
fertige ErschlieBungsanlage) mit der verldngerten, senkrecht zur
ErschlieBungsaniage verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse) ist der Bezugsh&henpunkt.

1.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens SjSockelhéhe) darf den

vorgenannten Ht}henbezugzspunkt um maximal 50 cm_ Uberschreiten,
wenn nicht die in Pkt. 1.2 und 1.3 aufgefiihrten Bedingungen vorliegen.

1.2 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf maximal 20 cm {iber dem

héchsten Punkt des anstehenden Gellndes innerhalb des
tiberbaubaren Bereiches auf dem Baugrundstlck liegen, wenn der Héhenunterschied
des vorhandenen Geldndes innerhalb des Uberbaubaren Bereiches auf dem

Baugrundstiick zwischen 0,5 m und 1,0 m liegt.

1.3 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens muB mindestens in einem Punkt
auf gleicher Héhe mit dem “anstehenden Gelande innerhalb des liberbaubaren

Bereichs auf dem jeweiligen Baugrundstiick liegen, wenn der Hohenunterschied des
vorhandenen Geldndes auf dem Baugrundstiick innerhalb des Uberbaubaren

Bereichs gréBer als 1 m ist.

2. Die Traufe (Schnittlinie der AuBenseite der AuBenwand mit der Dachhaut) darf
3,50 m, bezogen auf die Oberkante fertigen ErdgeschoBfuBboden, nicht Uberschreiten.

3. Die maximale Firsthéhe darf, gemessen von der Oberkante fertigen ErdgeschoB—
fuBboden bis zur Oberkante First, 9,00 m nicht Uberschreiten.

4, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)
Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicks—

flache sowie in den seitlichen Abstandsflichen des jeweiligen Grundstlickes,
parallel zur Bautiefe, zul@ssig.

Garagen und Carports haben mit ihrer Léngsseite zur &ffentlichen Verkehrsfiiche und
FuBwegen hin einen Abstand von 1 m einzuhalten.

5. Festsetzungen gemdP § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Grundstiicksgaragenzufahrten und —zuwege diirfen nur in einer Breite von maximal
3,00 m befestigt werden, wobei bodenversiegeinde Ausferj:igun'gen unzuldssig sind.
Siellplhtze sowie deren Zufahrten sind in wasserdurchl@ssiger Form zu befestigen,

sofern es die Bodenverhdltnisse zulassen (Bauweise gemdaB DIN 18318). Bei diesen

Befestigungen muB eine Auswahl der Pflastersteine in_der Form vorgenommen
werden, daB 25% des Oberflichenwassers versickern (Pflastersteine nach DIN 18501).

Vor Garagen und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens

5,0 m Tiefe bis zur vorderen Grundstlicksgrenze éStraBenbegrenzungslinie) einzurichten.
Flr jedes Grundstlick darf nur eine Zufahrt zur ErschlieBungsanlage angelegt werden,
tber die auch die Stellplatzaniagen, Garagen und Carports erreicht werden.

6. Auf den Flachen zur Anpflanzung von B&dumen und Strduchern sind Laubgehdlz—
pﬂonzunq:?n anzulegen, Mindestens 70% der zu pflanzenden Gehdlze sind
aus der Pflanzliste unter Punkt 9 auszuwdhlen.

7. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der Flache zwischen dem bestehenden Feldgehdlz und dem geplanten Regenriick—
haltebecken ist eine Gehdlzpflanzung aus den Arten der Pflanzliste unter Punkt 9
anzulegen. Die Zusammensetzung betragt 30 % Bdume und 70 % Strducher.

Die Randbereiche bleiben der Spontanvegetation liberlassen.

Das Feldgehdlz bleibt in seinem Bestand so erhalten.

Die Flache direkt um das geplante Regenrlickhaltebecken ist mit Landschaftsrasen
der Regelsaatgutmischung 7.1.2 einzuséen und mit standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen anzulegen.

8. Im StraBenraum sind 4 klein— bis mittelkronige Bdume zu pflanzen. Die Standorte
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

9. Pflanzliste

Bdume:

Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Feldghorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium

Strducher:

HaselnuB Corylus avellana

WeiBdormn Crataegus laeviegata und monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea

Schneeball Viburnum opulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Hinweis: Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flach—
wurzelnde Gehdlze zu verwenden.

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gemdB § 56, 97
und 98 NBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB

Festsetzungen
§ 1 Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fir die gemdB § 30 BauGB bebaubaren Bereiche

des Bebauungsplanes Nr. 7 "Erweiterung Auf dem Berge".

§ 2 Décher
1. Die Dachneigung betragt zwischen 10 ° und 45 ° .

2. Garagen, Carports und alle Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

8§ 3 Inkrafttreten

Diese Ortliche Bauvorschrift tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grenze des rBumlichen Geltungsbereiches

Niedersdchsische
Landgesellschaft mbH

Am Schilerberg 6

Telefon 0541/85733 — 0

BRI RS
Telefax 0841/95733 — 33

Abgrenzung der angrenzenden Bebauungspline

Gemeinde Belm
Bebauungsplan Nr. 7 "Erweiter—  [|usa
ung Auf dem Berge" mit ortlichen

Bauvorschriften uUber Gestaltung
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Oenabrick, den  (08.05.2001
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