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GEMEINDE BELM OT VEHRTE

BEBAUUNGSPLAN VEHRTE NR. 19
"NORDLICH FARNBRINK/OSTLICH DRIEHAUSER WEG"

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
e p—— —  Gemarkungsgrenze / /
—.———  Flurgrenze 20 // Wohngebé&ude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

= e mit Grenzmal
55—  Héhenlinien mit Hshenangaben iiber HN Wirtschaftsgeb&ude, Garagen
-132— Flurstlicksnummer
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht Uiberbaubarer Bereich

(O

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

———.e— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

———  StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
o) o) Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
15. Sonstige Planzeichen
[~~~ 77 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L — — -l Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Gz Grundsttiickszufahrten
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
e—e—o—o—o— \MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
S — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JC—C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane

Textliche Festsetzungen
A.Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

a) Hoéhenbezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante des fertigen
Erdgeschossfubodens ist der Schnittpunkt von StraRenachse (Oberkante der das jeweilige

~=  Grundstiick erschlieRenden fertigen Strae) und Gebaudeachse (Mitte der strallenseitigen
Gebaudefassade des jeweiligen Gebaudes), fiir WA-Block |l ist in der Planzeichnung der
Héhenbezugspunkt in dér Stralle Farnbrink festgelegt.

b) Hohenbezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuléssige Traufen- bzw.
Firsthéhe ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens.

c) Die max. zuldssige Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut.

d) Die max. zuldssige Firsthdhe wird gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zur Oberkante des Firstes (hdchster Punkt der Dachhaut).

GemaR § 16 (6) BauNVO sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (Fahrstuhlaufbau,

Schornstein, Abluftkamine 0.4.) von dieser Regelung ausgenommen.

§ 2 Bepflanzung (gem. § 25 a BauGB)
Der Pflanzstreifen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist mit heimischen Gehdlzen dauerhaft

zu bepflanzen. Auf einem Drittel der Pflanzfliche muss die Pflanzenhéhe mindestens 1.80 m
erreichen.

B. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

1. Dachneigung
Die Dacher sind mit geneigten Dachern zu errichten.
In WA-Block | (eingeschossig) muss die Dachneigung zwischen 32°und 45°liegen,
in WA-Block Il (zweigeschossig) muss die Dachneigung zwischen 38°und 50°liegen,
in WA-Block lll (eingeschossig) muss die Dachneigung zwischen 30°und 45°liegen.

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und -einschnitte sind zuléssig, sie dirfen maximal 2 Drittel der
Traufbreite der zugehérigen Dachflache betragen. Der Abstand von der Giebelseite (Ortgang)
muss mindestens 1,50 m betragen.

Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude, Garagen, Dachaufbauten sowie Zwerchgiebel sind
von der Regelung der Dachneigung ausgenommen, d.h. hier kénnen auch Flachdéacher errichtet

werden.

C. Hinweise

1. Immissionen aus der Landwirtschaft
Das Plangebiet wird tangiert von landwirtschaftlichen Flachen, von diesen Fléachen gehen im
Rahmen einer ordnungsgeméaRen Bewirtschaftung zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen aus,
dieses ist unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen.

2. Denkmalschutz, Archaologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der zusténdigen Unteren Denkmalbehdrde beim Landkreis Osnabriick unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. 19
"Nordlich Farnbrink/6stlich Driehauser Weg", bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenqgi'ﬁiﬁggp@ Bauvorschriften tiber die Ge-

staltung, als Satzung beschlossen: -n® L &\
3
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Belm, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.04.2010
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.05.2010 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.05.2010
bis 18.06.2010 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

GemalR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Belm, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2010 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Belm, den 1

------- fennahons

‘Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 19 "Nérdlich Farnbrink / 6stlich
Driehauser Weg" ist gemaR § 10 (3) BauGB am Jo. #. “ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit amJo % 7<rechtsverbindlich geword

Belm, den

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das

Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel
des Abwéagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Belm, den

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.11.2009
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.01.2010 ortsiblich bekanntgemagcht.

Belm,den 1 1

Planunterlage

Geschaftsnachweis
L4-67/2010

Liegenschaftskarte
Vehrte Flur 3

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Maf3stab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen

vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.

Behorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 27.01.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
ie Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 15, Okt 2010

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicki
und Liegenschaften Osnabriick

- Katasteramt -

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 22.01.2010 friihzeitig und 6ffentlich Gber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.01.2010
Uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zy einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Belm, den 1|

Birgermeister
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