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Bebauungsplan Nr. V
"Zwischen Ringstrae und Bergstrafie"
8. Anderung
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
a) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (geman § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

b) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Héhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 3 BauGB
Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf eine Hohe von 82,5 m 4. NHN nicht
Uberschreiten.

1.3 Gebdudehdhen / Traufhéhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
a) Die Traufhohe der Gebaude darf bei geneigten Dachern eine Hoéhe von 11 m ber der Oberkante
fertiger FuRboden im Erdgeschoss nicht tUberschreiten (Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der AuRRenflache der Dacheindeckung).

b) Die Gebaude durfen eine Gesamthéhe / Firsthohe von 13,00 m Uber der Oberkante des fertigen
FuBbodens im Erdgeschoss nicht Giberschreiten. Firsthéhe = Hohe des Gebaudes gemessen von
der Oberkante des fertigen ErdgeschossfufRbodens bis zur Firstoberkante (Hoéchster Punkt der
Dachhaut). Antennen, Schornsteine sind von dieser Regelung ausgenommen.

1.4 Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
a)Die AuRenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen / Terrassen / Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von
Kiesbeeten, Steinbeeten, 0.4. sowie die Errichtung von Gabbionen ist nicht zulassig.

b) Stellplatzanlagen fur Pkw sind in wasser- und luftdurchladssigen Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig.

c) Dachflachen von Nebengeb&uden mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind mit einer
Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Eine Kombination von
Grundachern und Solaranlagen ist zul&ssig.

1.5 Photovoltaikanlagen
Die Dachflache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zu 80 % fur die Errichtung einer PV-
Anlage zu nutzen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

2.1 Bedachung

a) Art der Bedachung
Innerhalb des Geltungsbereichs sind Geb&ude mit Flachdachern (DN 2°), sowie Gebaude mit
geneigten Dachern (2° bis 45°) zulassig.

b) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30 ° zuléssig.

2.2 Einfriedungen
Die Grundstticke sind mit standortgerechten Laubgehélzen in Form einer Hecke (z. B. mit Hainbuche,

Rotbuche, Liguster, Weildorn, Rotdorn o. &.) einzufrieden. Kombinationsiésungen mit Zaunen sind
zulassig, sofern diese von der StraRenseite aus optisch nicht in Erscheinung treten.

2.3 Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache Uber 0,5 m? sind nicht

zuléssig.

2.4 Staffelgeschoss

Die Errichtung eines Gebaudes mit einem Staffelgeschoss ist zuldssig. Die AuRenwénde des
Staffelgeschosses (oberstes Geschoss) mussen an mindestens drei Seiten des Geb&udes um
mindestens 2,00 m gegentiber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

Verhéltnis zum Ursprungsplan
Mit in Kraft treten dieser 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V ,Zwischen RingstraBe und
Bergstralle” tritt der Bebauungsplan Nr. V ,Zwischen Ringstrae und BergstraBe“ (Ursprungsplan,

einschl.1 bis 8 And.) auBer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich dieser 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V ,Zwischen Ringstrale und Bergstrae" erfasst wird.

3.1 Artenschutz

Baufeldrdumung:
Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen

sonstiger Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (also zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar) durchzufiihren.

Baumfallarbeiten:
Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind in Anlehnung an
§ 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufithren.

Far den Fall, dass die Baufeldraumung, Baumfallarbeiten oder das Abschieben von

Oberboden aullerhalb der 0.g. genannten Zeitrdume erfolgen sollen, sind unmittelbar

vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern /

beflogenen Baumhéhlungen und eines eventuellen Besatzes mit Individuen der Artgruppe
Fledermause zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen
Baumhéhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde
des Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

3.3 Genehmigungspflichten im Sanierungsgebiet

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes ,Belm-Powe" (Satzung vom
13.09.2000/14.06.2006). Auf die Genehmigungspflicht von Vorhaben und MaBnahmen gem. § 144 ff.
BauGB wird hingewiesen.

3.4 Kampfmittelbeseitigung:

Lt. Kampfmittelbeseitigungsdienst besteht ein allgemeiner Verdacht auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, so ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 21.04.2021 bis 21.05.2021 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauqngepi’an nach Prufung der Stellungnahmen gemaR §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung'am 1 45@&021 als Satzung (§10
/& » A

Begriindung beschlossen.
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BauGB) sowie die

|. Bestandsangaben
s« o e (G@MArkungsgrenze
s« o o = Flurgrenze 20 / Wohngebé&ude mit Hausnummern
::r:;ucks- blzw. Eigentumsgrenze
- ereiEne Wirtschaftsgeb&ude, Garagen
—13—2—— Flurstiicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmaRstabige Karten und Pléne verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA | Allgemeine Wohngebiete
2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
04 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
oK Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss in Meter (iber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

e Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

< Burgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. V "Zwischen RingstraRe und BergstraRe",
9. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .7+ 0520(4 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

BYrgarpaistaimeler

P — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JT—J1T— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Belm,den ....................

Burgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Nieders&chsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan

Nr. V "Zwischen Ringstrale und BergstraRe",9. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den 6rtli auvorschriften, als Satzung beschlos?en.

</ Burgermeister
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Belm, den .|.. 2. 4. LU

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
13.04.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Belm, den ... [ <UC

Planunterlage '
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 1

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Dezember 2020

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach

(Stand vom 01.12.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den .76.98 2421

Geschéaftsnachweis: L4-826/2020

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick -
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¥’ BEBAUUNGSPLAN NR. V

9. Anderung

"Zwischen Ringstralle und Bergstralte"

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
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