Powe - Icﬁer - Haltern - Vehrte

GEWERBEGEBIET VOGELPOHL”

BOLM BEBAUUNGSPLAN NR. XV

. Anderung und Erweiterung
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Planzeichenerkldarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
————— Flurgrenze 7 / WohngebGude mit Hausnummern
20 P

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12
5 Flurstiicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pléne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

iiberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
\_ nicht tiberbaubarer Bereich

— liberbaubarer Bereich
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
N\_ nicht (iberbaubarer Bereich

— iiberbaubarer Bereich
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
nicht liberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
BMZ Baumassenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
a abweichende Bauweise
ssmesmsssss  Baugrenze
6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfldche
s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—o—o—o— unterirdisch

Transformatorenstation

15. Sonstige Planzeichen

:‘“""""' Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Lewww=d| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BouGBg
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
©—6—6-—0—%— MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungeng zum Schallschutz
—O——— O
siehe planungsrechtliche Festsetzung § 8
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
PR R A
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
VVVVVVVYV,
§ é Umgrenzungen der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
DNNNNNN

m Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

62,5dB(A)m2tags | & Fods . o .
45,0dB(Agm2nacht immissionswirksamer fldchenbezogener Schalleistungspegel

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung
ocwn | wwsssi 1 s

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

1' i
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB
halllei

Innerhalb des Plangebiets sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur Anlagen und Betriebe
zuldssig, die die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel pro m* Grundstiicksfliche nicht iberschreiten.

§ 2 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BouNvVO

a) Gemdss § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten
nicht zuldssig.

b) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten (gemdss § 6 (3) BauNVO) sind
gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 3 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
Gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und
Vergniigungsstitten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 4 Sondergebiete (SO) gem. § 11 Abs. 3 BguNVO
a) SO-1-Gebiet Fachmarkt "Bekleidung / Schuhe”:
Zuldssig ist der Verkauf von Bekleidung und Schuhen.
Die Verkaufsfldche ist auf maximal 1.110 qm begrenzt.

b) SO—2—Gebi mittel—Discounter”:
Zuldssig ist der Verkauf von Lebensmitteln. Die Verkaufsfliche ist auf maximal 910 qm
begrenzt. Randsortimente diirfen auf max. 10 % der Verkaufsfliche angeboten werden.

c) SO-3-Gebiet Fachmarkt "Elektrowaren”
Zuldssig ist der Warenverkauf aus den Sortimentsgruppen

- Unterhaltungselektronik / Computer,
— Elektrohaushaltswaren und

- Foto / Optik.

Die Verkaufsfliiche ist auf maximal 3.500 gqm begrenzt.
Der Verkauf anderer Waren ist nur als Randsortiment bis zu 3 % der Verkaufsfldche,
maximal jedoch 100 gm, zuldssig.

§ 5 Abweichende Bauweise gem. § 22 BguNVO
Die Gebdude diirfen eine Ldnge von 50 m iiberschreiten. Im iibrigen gelten die Regelungen
der offenen Bauweise.

§ 6 Fldchen fiir MaBnahmen h il n r_Entwicklung von n, Natur

ndsch m

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fldche fiir AusgleichsmaBnahmen ist als Obstbaumwiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 7 Anpflanzung v dumen, Strduchern un nsti flanzun m Abs. 1 Nr

a) Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksfldchen sind mit standortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b) Je angefangene 10 Stellpldtze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

§ 8 rkehrungen hutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im_Sinn
Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Passiver Schallsch
Die n ile_von duden r d ilen, in den nicht nur zum

voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den
folgenden Tabellen genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau” einzustufen. Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm-—MaBe

Teilbereiche
Einstuf Gebiiud o Ausweisung, Gebdudenutzung
instufun ebdude e—
R'w-res gng egeben. P 1 GE 2 GE 3 GE 4 GE SM!’ B§‘2 /U-
Biiros Biiros Biiros Biiros Wlohrl:;g
Nordseite EG u. LPB V LPB IV LPB V
Ldrmpegel— 0G 40dB 35dB 40/45dB
E’f;‘;';h:n , [Osteeite EGu | LPBN | LPB N LPBV |LPBYV
erforderli- [ 0G 40dB 35dB 40dB 40/45d8B
ches Siidseite EG u. LPB V
R'w,res 0G 40dB
Westseite EG u. LPB IV LPB IV LPB V LPB V
0G 40dB 35dB 40dB 40/45dB

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
Luftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit iiber von der Ldrmquelle
abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der

genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

§ 9 Eingriffsregelung — Zuordnung der Ausgleichsfldchen gem. & 9 Abs. 1 g BquGB

Der Bebauungsplan Nr. XVI "Gewerbegebiet Vogelpohl”, 4. Anderung und Erweiterung
verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen
sind (5.204 Werteinheiten). Dazu stehen eine interne und zwei externe
Ausgleichsfldchen zur Verfligung:

Im Plangebiet: Gemarkung Powe, Flur 4, Flurstiick 53/14 (teilweise)

AuBerhalb des Plangebiets:

1. Gemarkung Vehrte, Flur 12, Flurstiick 69/7 und
2. Gemarkung Icker, Flur 4, Flurstiicke 38 teilw., 35/1, 36 und 37.

(siehe Obersichtsplan im Umweltbericht).

Diese AusgleichsmaBnahmen sind den Eingriffsflichen innerhalb des Plangebiets
(=GE-Gebiet) zugeordnet.

2. NACHRICHTLICHE OBFRNAHMEN gem. & 9 Abs. 6 BauGB
| Hioa Finiel

2.1 Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen

Entlang der geplanten Trasse der BAB A 33 / B 51 (= Ortsumgehung Belm) gilt gem. §
24 NStrG die 40 m Bauverbotszone und die 100 m Baubeschrinkungszone (gemessen
vom GuBeren Fahrbahnrand).

Im Abstand von 40 bis 100 m der zukiinftigen BAB 33 (Baubeschrdnkungszone) diirfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung
errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die zukiinftige BAB 33 angrenzen, sind
entlang der StraBeneigentumsgrenze nach Fertigstellung der BAB 33 mit einer festen
lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

2.2  Archdologisch nfun

Im Planbereich sind bei friiheren BaumaBnahmen vorgeschichtliche Funde u.a. aus der
Jungsteinzeit geborgen worden. Deshalb ist bei neuerlichen Erdeingriffen (z.B. Errichtung
von Stellpldtzen, Verlequng von Versorgungsleitungen, Bau von Gebduden) die

Stadt— und Kreisarchdologie Osnabriick (Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick) in die

Planungen mit einzubeziehen. Vor Beginn jeglicher Erdeingriffe sind Sondagegrabungen zur

Kldrung der konkreten Fundsituation notwendig. Ggf. sind die dabei angetroffenen
Fundstellen vollstdndig auszugraben.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen

nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn

nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2.3 rplanun I Nr. XVI " rl iet Vi h”

Durch die 4. Anderung wird in einem Teilbereich der bestehende Bebauungsplan Nr. XVI
"Gewerbegebiet Vogelpohl” iiberplant. Mit Inkrafttreten der 4. Anderung werden fiir die

uberplanten Fldchen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes
unwirksam.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan Nr. XVI

"Gewerbegebiet Vogelpohl” 4. And. u. Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und

den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen: o

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.10.2004

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XVI 4. And. und Erw. beschlossen. Der Auf-

stellungsbeschluss ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

99 Fab 200
Belm, den 2 2. Feb. 2017

Biirgermeister
Geschdftsnachweis
Planunterlage L4—1035,/2004
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: ~ Powe, Flur 4
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stdndig nach (Stand vom 07.10.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 20.12.2006

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
— Katasteramt —

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.06.2006

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.06.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht. ‘
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
bis 19.07.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeleg

Belm, den 2 2. FeD. 2007

m 19.06.2006

L&W@UW

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2006 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Belm, den 2 7 Feb, 2007

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. XVI 4. And. und Erweiterung ist

gemdB § 10 (3) BauGB am A3.¢.62 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 75 .07 rechtsverbindlich _geworden.

Belm, den £..07

................................................................

Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Belm, den

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister
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